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 요약

본 연구는 아파트의 시대별 평면도의 변화를 분석하는 연구로서 대전광역시 소재 중형아파트를 주요 도시개발계획으로 시기를 

구분하여 시대별 아파트의 평면도를 분석하였다. 이 연구로 다음 세 가지 결론을 얻어낼 수 있었다. 첫째, 전용면적 85m² 아파

트에서는 30여 년간 동일한 구성을 보인다. 둘째, 2bay에서 3bay 구조로 변화되었으며 일조량과 조망권을 중시하는 현대 소비자

의 요구를 받아들인 것으로 보인다. 셋째, 화장실의 위치가 변화하였고, 서비스 면적이 많이 증가했다. 다양하게 사용할 수 있는 

넓은 서비스 면적을 원하는 소비자의 요구에 맞추어 변화되고 있음을 알 수 있었다.

I. 서론

1.1 연구의 배경 및 목적

  현재 우리나라에서 아파트 주거형태가 전체주거에서 

차지하고 있는 비율이 2010년 통계청 자료로 48%를 차

지하였다. 아파트가 대표적인 주거형태로 자리잡게 된 

가장 큰 이유로는 편의성을 들 수 있으며, 그 외에 안전

성과 보안문제, 타인과의 동질감을 꼽을 수 있다.

  대전광역시의 경우 1971년 4월 중구 남양아파트를 시

작으로 아파트가 차지하는 비율이 53.1%를 차지하며 대

표적인 주거형태로 자리 잡았다.[1] 

  이에 본 연구는 우리나라 국토의 중심에 위치하여 교

통의 요지인 대전광역시 소재 아파트의 평면도 변화를 

분석하여 향후 대전지역의 아파트 평면계획의 방향을 예

측하기 위한 기초자료 활용하고자 한다.

1.2 연구의 대상 및 범위

  본 연구의 대상으로는 우리나라 국토의 중심부에 위치

하여 대전광역시로 설정을 하였고, 그 범위로는 대전시 

주요 도시개발계획(원도심, 둔산신도시, 노은지구, 도안

신도시)으로 구분하여 각 시대별 아파트 중 가장 선호하

는 크기인 전용면적 85m²의 평면도를 토대로 구조와 면

적의 변화, 각 특징을 비교 분석하였다. 

Ⅱ. 대전광역시

2.1 대전광역시 시대별 도시계획

  대전의 주요 도시계획은 원도심 계획을 시작으로 둔산

신도시, 노은지구 그리고 현재 진행 중인 도안신도시를 

포함하여 4단계로 그 시기를 구분할 수 있다. 

▶▶ 그림 1. 대전광역시 시대별 도시계획 

2.2 대전광역시 주거형태

2.2.1 대전광역시의 주거 형태별 분류
  대전광역시는 2011년 한 가구당 주택 보급률이 

102.4%를 넘어섰다. 그 중 아파트가 차지하는 비율이 

53.1%를 넘어서면서 대전의 대표적인 주거형태로 볼 수 

있다.[1]

구분 계 단독
주택 아파트 연립주택 다세대주

택
비거주건
물내주택

주택
이외 
거처

대전 532,654 207,420 283,361 13,338 24,827 3,510 198 

표 1. 대전광역시 주거형태 

2.3 시대별 평면도 분석
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면적

년도
아파트명 공급면적(m²) 전용면적(m²) 전용률(%)

1980’

삼부3차 102.29 84.85 82

현대아파트 105.49 84.94 80

삼성아파트 102.48 84.78 82

평균 - 103.42 84.85 81.3

1990’

수정타운 103.91 84.99 81

향촌아파트 104.86 84.63 80

큰마을 105.58 84.94 80

평균 - 104.78 84.85 80.3

2000’

열매6단지 110.95 84.98 76

열매9단지 115.79 84.9 73

반석7단지 112.55 84.9 75

평균 - 113.09 84.92 74.6

2010’

수목토 112.57 84.99 75

파렌하이트 109.57 84.93 77

예미지 115.9 84.91 73

평균 - 112.68 84.94 75

표 6. 시대별 아파트 평면도 면적 분석

2.3.1 시대별 아파트 평면도 구조 분석

년도 대표 평면도

1980’ 

원

도

심

아파트명 삼부3차 현대아파트 삼성아파트
입주시기 1985.10 1989.04 1989.10

평면도

건설사명 삼부토건 현대산업(주) 삼성물산

표 2. 원도심 아파트 평면도 구조 분석

  

  원도심의 아파트는 <표 2>에서와 같이 베란다의 폭이 

좁고 두 군데에만 위치를 하며 2bay형태를 보인다.

년도 대표 평면도

1990’ 

둔

산

신

도

시

아파트명 수정타운 향촌아파트 큰마을
입주시기 1993.05 1995.03 1995.12

평면도

건설사명

주)광주고속

롯데건설(주)

극동건설(주)

현대산업(주) (주)경성건설

표 3. 둔산신도시 아파트 평면도 구조 분석

  

  둔산 신도시의 아파트는 <표 3>에서와 같이 원도심 

시대보다 베란다가 1군데 더 늘어나서 3개의 베란다를 

가지고 있으나 원도심과 마찬가지로 2bay 형태를 보인다.

년도 대표 평면도
2000’

 

노

은

지

구

아파트명 열매6단지 열매9단지 반석 7단지
입주시기 2000.12 2002.08 2004.11

평면도

건설사명 현대산업(주) (주)금성백조 삼부토건

표 4. 노은지구 아파트 평면도 구조 분석

  노은지구의 아파트는 <표 4>에서와 같이 베란다가 이

전 아파트들과는 다르게 전실과 드레스룸이 생겨났으며 

3bay 구조를 보이기 시작했다. 또한 두 개의 화장실 붙

어있지 않고 분리되어 위치되어 있다. 

년도 대표 평면도
2010’

 

도

안

신

도

시

아파트명 수목토 파렌하이트 예미지
입주시기 2010.07 2011.10 2012.06

평면도

건설사명 ㈜앨드건설 한라건설 ㈜금성백조

표 5. 도안신도시 아파트 평면도 구조 분석

  도안신도시의 아파트는 <표 5>에서와 같이 노은지구

와 비슷한 형태를 보이고 베란다는 곳곳에 배치되어 이

전의 ‘ㅁ’형에서 변화하여 개성있는 형태를 보이기 시작

했다.

2.3.2 시대별 아파트 평면도 면적 분석
  각 시대별로 아파트의 면적을 분석한 결과 공급면적은 

증가하였지만 전용률은 줄어들었다. 거주공간은 5% 가

량 감소하였고, 이에 반해 서비스 면적은 증가되었다.

Ⅲ. 결론

  본 연구는 대전지역의 시대별 평면도를 구조와 면적을 

분석하여 향후 아파트 평면도의 방향을 예측하기 위한 

연구로서 아래와 같은 세 가지의 결론을 도출할 수 있었다.

  첫째, 각 시대별 동일한 크기의 대전지역 아파트 평면

도를 비교 해 보니 모두 거실 1개, 방 3개, 화장실 2개, 

부엌 1개로 85m² 아파트에서는 30여 년간 동일한 구성

을 보인다. 둘째, 전체적인 형태를 살펴보면 원도심과 둔

산신도시에서는 2bay로 구조를 보이며 세로로 긴 형태를 

보인다. 또한 노은지구와 도안신도시는 3bay 구조를 보

이며 가로로 넓어진 형태를 보인다. 이는 일조량과 조망

권을 중시하는 현대 소비자의 요구를 받아들인 것으로 

보인다. 셋째, 내부 구조 분석 결과 원도심과 둔산신도시

에서는 두 개의 화장실이 나란히 배치되어 있지만, 노은

지구와 도안 신도시에서는 화장실이 각각 떨어져서 배치

되어 있다. 또한 2000년대 노은지구 시대부터 전실과 드

레스룸이 나타났으며 베란다의 수가 확연히 증가했다. 

이는 같은 전용면적이지만 베란다와, 전실, 다용도실이 

있어 다양하게 사용할 수 있는 넓은 서비스 면적을 원하

는 소비자의 요구에 맞추어 변화되었다.
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