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Ⅰ. 서론

대형복합상업시설(urban entertainment center: UEC)이란
일정규모이상의건축물, 건축물군내에서엔터테인먼트, 식음,
판매등의다양한업종을포함하는복합시설이며, 업종간의상
승효과발생을목적으로한다(Beyard et al., 1998). 국내유통사
는기존대형마트의성장한계와지역소매점과의갈등으로인한
기업형슈퍼마켓출점의어려움을극복하기위한수단으로UEC
를출점하기시작하였으며앞으로도지속적으로공급을할예정
이다(황종규, 2018).
UEC가지역상권에미치는영향에대한연구는지속되어왔

다. 먼저, UEC는지역재생에긍정적영향을미치며, 여러업종
이같은장소에모여있기때문에기존판매시설에비해더큰
집객효과를 나타낼 수 있다고 보고되었다(Larsen et al., 2015;
최막중등, 2012). 그러나지역상권의특성에따라 UEC가유발
한집객효과가불균등하게나타나며오히려지역상권이쇠퇴하
는경우도있다는연구결과도존재한다(박혜민, 2012). 또한, 기
존상권을독식할우려가있어지역소상공인들과의갈등이지
속되고있는실정이다(신기동등, 2017). 그한예로, 신세계복합
쇼핑몰이경기도부천시에입점하려했으나인천시와중소상인
단체의반발로 2년간의갈등끝에무산되었다(이재훈, 2017). 이
러한 갈등을 해소하고 지역 소상공인들을 위한 적합한 보상안
마련을위해서는 UEC가기존에발달된상권에미치는영향에
대한 정량적인 평가가 필요하다.
UEC 출점이인근상권에미치는영향을다룬선행연구들은

사업체수, 종사자수, 매출액등의변화에주목하였다(이경민등,
2014; 신기동등, 2017;이동엽등, 2020; 김현아, 2021). 그러나
UEC출점에따른인근상권의폐업률변화를분석한기존선행
연구들은단순기술통계를바탕으로도출된평균치를비교하는
데초점을맞추어입지, 상점특성과같은상점의폐업에영향을
미치는다른조건을제어하지못하였다는한계를가진다. 또한,

연구대상을주로소매업, 음식업에초점을맞추어보건업, 서비
스업등다른업종은고려하지못하였다는한계를가진다. 이에
본 연구는 업종별 인허가 데이터를 이용, 생존 분석(survival
analysis) 방법을 이용하여 서울시와경기도에서 UEC 출점 이
전에입점한상점과출점이후에입점한상점의생존과폐업의
추이를비교하고 UEC출점전․후에입점한상점의폐업위험
도에 영향을 미치는 요인을 고찰하고자 한다.

Ⅱ. 연구방법

1. 연구의 시공간적 범위

본 연구 분석의 공간적 범위는 서울시와 경기도에 위치한
UEC 반경 2km이다(Figure 1, Table 1 참조). 중소기업청에서
설정한대도시및수도권내도시지역에서대형마트로인한피
해액산정범위인 2km를기준으로삼았다. 분석의시간적범위
는 2009년 9월 16일부터 2020년 8월 21일로 UEC별 출점 이후
5년을 분석하고자 한다.

Figure 1. 연구 대상지
범례: UEC UEC 반경 2km 한강

†:본논문은서울대학교창의선도신진연구자지원사업의후원(500-20210283)과정부(과학기술정보통신부)의재원으로한국연구재단의지원(2021S1A3

A2A01087370)과 환경부의 재원으로 한국환경산업기술원의 도시생태 건강성 증진 기술개발사업의 지원(202000277003)을 받아 연구되었습니다.
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범례 명칭 위치 개점일

A 타임스퀘어 서울 영등포구 2009.09.16

B 레이킨스몰 경기 고양시 2010.10.08

C 디큐브시티 서울 구로구 2011.08.26

D 김포몰 서울 강서구 2011.12.09

E 여의도 IFC몰 서울 영등포구 2012.08.30

F 아브뉴프랑 판교 경기 성남시 2013.04.26

G 원마운트 경기 고양시 2013.05.11

H 롯데 월드몰 서울 송파구 2014.10.14

I 롯데 수원몰 경기 수원시 2014.11.27

J 아브뉴프랑 광교 경기 수원시 2015.05.28

K 알파돔시티 경기 성남시 2015.08.21

Table 1. 대형복합상업시설 현황

2. 연구의 자료 및 변수 설정

본연구에활용한개별사업체의인허가데이터는지방행정
인허가데이터개방서비스에서제공하는데이터이다. 건강, 동
물, 문화등 7가지범주의데이터를제 10차한국표준산업분류에
따라소매업, 숙박업, 음식점및주점업, 정보통신업, 보건업, 기
술서비스업, 여가 서비스업, 개인 서비스업으로재분류하였다.
분석의대상이되는상점수는총 41,781개이며, 이중 15,539개
는UEC출점이전에, 26,242개는UEC출점이후에영업을시작
한 상점이다.
본연구를위해구축한독립변수는입지특성과상점특성으로

구분된다. 입지특성은 상점이 위치한 필지의 특성, 교통시설까
지의거리, UEC까지의거리, 주거지역여부등을의미한다. 상
점특성은 상점의 개별적 특징으로 점포 면적, 업종, 주차 가능
여부등을의미하며상점이입점해있는건축물의연면적, 높이,
건물노후도 등과 같은 건축물의 특징도 포함한다.

3. 방법론

생존분석을이용해 UEC 출점이전에영업을시작한상점과

출점이후5년내에영업을시작한상점의생존과폐업의추이를
비교하고이에영향을미치는요인을분석하고자한다. 생존분
석은 연구대상이 특정 사건을 경험하는데 걸리는 시간을 통해
생존함수와위험함수를도출하고이에영향을미치는요인을찾
는방법이다. 본연구에서연구대상은UEC반경 2km내에소재
한 개별상점이고 사건은 상점의 페업으로 정의하였다. 또한,
UEC별출점이후 5년까지의분석기간중영업일을생존기간으
로 정의하였다. 본 연구에서는 카플란-마이어(Kaplan-Meier)
방법을이용하여 UEC출점전․후영업을시작한상점의생존
함수와 위험함수를 도출하고, 콕스-비례위험모형(Cox propor-
tional hazards regression model)을 이용하여상점의폐업위험
도에 영향을 미치는 입지, 상점특성 요소를 분석하고자 한다.
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