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Abstract 

This paper aims to establish a Fengshui-based marketing model 
that companies engaged in selling dwelling spaces can utilize to in-
crease their sales. The study is based on an investigation of appraisal 
statements and analysis techniques used in Fengshui. The Fengshui 
marketing model can be used for corporate advertising, sales promo-
tions, public relations events, and for framing an overall marketing 
strategy according to changing consumer demand. As a sales promo-
tion strategy, it can be used to influence consumer psychology and 
behavior. Although this study is limited to the all-pervasive advertis-
ing and marketing of houses by construction companies under install-
ment plans, the Fengshui marketing method can also be used for the 
sale of store locations, space for product display, and so on.

Initially, I analyze living spaces according to traditional Fengshui 
theory, and subsequently apply the modern method to study topo-
graphical space structures and geomagnetism disturbances. I present a 
standard form for writing the Fengshui appraisal statement based on 
the objective analytical method of Fengshui. With its shortcomings 
remedied, the appraisal statement can lead to high-quality advertising 
and increased valuations because it is based on objective data analysis 
and systematic evaluation of houses .

In brief, I have designed the Fengshui marketing model as a sales 
promotion technique for the housing industry. I believe this study will 
contribute to the application of Fengshui in the housing industry’s 
sales promotion efforts through high-quality advertising.

Future research should evaluate Fengshui marketing in the housing 
industry based on case studies. Research questions to be addressed 
could include how Fengshui marketing has affected installment sales 
of houses and how Fengshui architectural practices affect general 
well-being. These studies would help propagate Fengshui marketing 
by validating its effectiveness. In addition, case studies should be un-
dertaken to consider the practical applications of Fengshui marketing, 
how it can contribute to maximizing a company’s image and profits, 
and how it can promote customer satisfaction.
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국문초록

본 논문은 풍수마케팅 위한 체계화된 풍수지리 분석기법과 풍
수지리 감결서의 작성 방법을 연구하여 주거공간에 있어 기업의 
마케팅에 활용할 수 있도록 풍수마케팅 모형을 정립한다. 여기서 
풍수마케팅은 제품광고뿐만 아니라 판매촉진, 홍보, 이벤트, 세일
즈맨 활동 등 변화하는 시대에 부응하는 마케팅 전략으로 소비자
의 구매력과 기업의 이미지 증진에 영향을 줄 수 있다. 다만, 아직
까지 풍수마케팅을 할 수 있는 광고상품이 주택분양이나 점포입지 
그리고 상품배치를 위한 공간배치 등 매우 제한적이다. 그래서 현
재 보편적으로 이루지고 있는 일반적인 주택분양 마케팅에 덧붙여 
주택분양을 한층 더 촉진할 수 있는 풍수마케팅 방식을 연구하고
자 한다. 

먼저 이 연구를 위해 전통풍수지리 이론을 바탕으로 양택풍수 
분석방법을 논하고, 현대에 맞는 새로운 풍수지리 분석기법으로 
지형공간구조와 지자기교란을 분석방법을 논한다. 이러한 체계적
이고 객관적인 풍수지리 분석방법을 적용한 풍수지리 감결서의 작
성방법과 표준양식을 제시하였다. 결과적으로 기존 주택산업의 풍
수마케팅 모형을 정립하여 기업의 상품판매 촉진 마케팅의 한 방
법을 연구하였다. 

향후 이러한 연구를 토대로 주택산업에 대한 정립된 풍수감결
서 방식에 따라 분석하여 평가한 풍수마케팅 적용사례의 실례를 
들어 주택분양에 얼마나 효과가 있었는지, 웰빙건축에 얼마나 반
영되었는지에 대한 연구가 진행되면 풍수마케팅의 실효성 유무를 
검증할 수 있을 것이다. 만약 이러한 연구를 통하여 실효성이 검
증되면 풍수마케팅의 저변확대로 친환경적인 웰빙 주택산업 활성
화에도 도움이 될 것이다. 덧붙여 풍수마케팅에 대한 산업별 모형
을 연구하여, 그것이 기업의 이미지와 이윤의 극대화 그리고 고객
의 만족에 얼마나 부합되는지에 대한 구체적인 연구가 필요하다. 

주제어 : 풍수마케팅, 명당, 감결서, 지자기교란, 지형공간구조
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Ⅰ. 서론

1. 연구목적

현대에 있어 ‘마케팅(marketing)’은 기업의 성장에 지대한 영향
을 끼치고 있다. 마케팅은 매매 차제만을 가리키는 판매보다 훨씬 
넓은 의미를 지니고 있어 제품관계⋅시장거래관계⋅판매관계⋅판
매촉진관계⋅종합조정관계로 대별된다. 이 가운데 풍수마케팅 에 
부합되는 ‘판매촉진관계’는 광고⋅선전, 각종 판매촉진책의 실시로 
세분 할 수 있다. 마케팅의 광고와 선전은 소비자 또는 불특정 다
수의 태도나 행동에 영향을 줄 목적으로 신문⋅방송 등의 광고매
체를 통해 시행하는 정보전달 활동으로써 상품을 알리거나 구매력
을 높이는데 주로 사용된다. 판매촉진책에 있어 그것이 소비자의 
어떠한 심리에 어떠한 영향을 주어 어떻게 구매 행동에 결합되는
가 하는 스토리를 명확하게 해주어야 한다. 한편, 기업이나 개인⋅
단체가 상품⋅서비스⋅이념⋅신조⋅정책 등을 세상에 알려 소기의 
목적을 거두기 위해 시청각 매체가 동원된 광고를 내용에 따라 분
류하면 제품광고, 기업광고, 공익광고로 나눌 수 있다. 여기서 풍
수마케팅은 제품광고뿐만 아니라 기업광고에도 영향을 줄 수 있
고, 판매촉진(sales promotion)의 단순한 판촉 활동뿐만 아니라 다양
한 광고, 홍보, 이벤트, 세일즈맨 활동 등 변화하는 시대에 맞춘 
마케팅 전략으로 소비자의 심리와 행동에 영향을 줄 수 있는 판매
촉진책의 한 방법으로 활용할 수 있다. 

지금까지 풍수마케팅은 주택분양 마케팅에 주로 활용되었다. 간
혹 대형마켓의 공간배치나 공공기관의 입지선정에도 풍수지리를 
접목하여 기관의 홍보와 개선을 위해 활용된 경우를 볼 수 있다. 
풍수지리가 세계적 웰빙 코드로 각광을 받으면서 기(氣)의 흐름을 
고려한 주택이나 사무실의 가구 배치와 실내장식이 인기를 끌면서 
이러한 풍수지리를 접목하는 추세는 더욱 가속화될 것으로 판단된
다. 실제 안동⋅예천에 들어설 경북도청 이전 택지와 충남 연기군
에 들어설 참여정부의 국정과제 행정중심복합도시의 경우 입지선
정부터 풍수지리가 동원되고, 산업계도 풍수마케팅을 도입해 고객
들에게 상품의 구매력을 높이고 있다. 대표적인 산업계의 풍수마
케팅 사례를 보면, 포스코 건설의 충남 계룡시 두계리 ‘포스코 더 
샵’, 우림건설의 경남 진해와 대전 대덕테크노밸리 '우림 루미라트
', 현대건설의 부산 민락동 '하이페리온', 삼성물산의 성남 금광지구 
'래미안', 대우건설의 서울 금호동 '푸르지오', SK건설의 부산 용호
동 'SK VIEW', 서울 방배동 '아펠바움' 등 많은 건설사들이 풍수지
리 마케팅을 도입해 수요자들의 발길을 끌었다. 2005년 7월 27일 
자 중앙일보 기사에 따르면 삼성전자는 풍수지리 전문가를 영입, 
삼성 디지털 플라자 점포 인테리어와 상품배치에 관한 자문을 얻
어 매출 증대를 꾀했다. 국외의 한 사례에서, 2008년도 뉴욕타임스 
보도에 따르면 맥도날드 점포 23곳을 운영하는 브라이언 카맥은 
고객 회전율의 극대화에 초점을 맞췄던 자신의 가게를 풍수지리를 
활용하여 맥도날드의 상징인 빨간색과 노란색 플라스틱 테이블과 
의자 대신에 푹신한 가죽의자, 자연친화적인 대나무가 꽂힌 꽃병, 
소형 폭포 등으로 리모델링하여 ‘최대한 오래 머물고 싶은 곳'으로 
변화시켰다. 한 업계 관계자는 "현대에 들어서 과학이 모든 우선
순위를 점유하고 있지만 자연을 먼저 고려하는 풍수지리를 접목하
는 것도 좋은 마케팅 전략이 될 수 있다"며 풍수마케팅에 대해 긍
정적으로 평가했다. 또한, 유통과학연구 학술저널의 ‘마케팅과 풍
수지리에 관한 고찰“이라는 연구논문에서 “상권분석을 통한 시장 
잠재력의 크기와 병행하여 동양 사상인 풍수지리의 이론을 결합하

여 좋은 기(에너지)를 받을 수 있는 점포위치가 선정되어야 한다”
고 발표하였다 (황화철, 2006).

그러면, 현재까지 풍수마케팅은 어떠한 방식으로 이루어지고 있
는지 살펴보자. 풍수마케팅은 양택과 풍수인테리어를 적용하여 입
지선정뿐만 아니라 건물배치, 가구배치, 상품배치와 색상 등을 상
담 및 조언한다. 이것은 광고주나 개인⋅단체가 의뢰한 상품을 풍
수전문가가 현장에서 직접 설명과 실행에 의한 직접방법과 상품에 
대한 풍수분석과 풍수보고서 형식에 의한 간접방법을 둘 수 있다. 
일반적으로 직접방법의 풍수마케팅은 단시간에 처리하여 빠른 광
고효과를 볼 수 있으나 적용범위가 작아 인테리어나 상품배치에 
주로 사용되는 단점이 있다. 간접방법은 광고상품을 정밀하게 분
석하여 보고서와 영상으로 구현됨으로 적용범위도 넓고 광고지나 
CF(Commercial Film)에도 활용할 수 있어 적용매체도 다양하다. 따
라서 본 논문의 풍수마케팅은 적용범위도 넓고 적용매체도 다양하
게 활용할 수 있는 간접방법으로 현대에 맞는 새로운 풍수분석을 
통해 풍수감결서(風水勘決書: 풍수보고서) 작성 방식을 연구하고자 
한다. 

2. 연구범위 및 방법

연구범위는 건설기업 광고의 주택분양 마케팅에 국한한다. 그 
이유는 아직까지 풍수마케팅을 할 수 있는 광고상품이 주택분양이
나 점포입지 그리고 상품배치를 위한 공간배치 등 매우 제한적이
기 때문이다. 그래서 현재 보편적으로 이루지고 있는 일반적인 주
택분양 마케팅에 덧붙여 주택분양을 한층 더 촉진할 수 있는 풍수
마케팅 방식을 연구하고자 한다. 

연구방법은 현대에 맞는 풍수분석 방법을 논하고, 풍수감결서 
작성방법을 연구한다. 먼저 분석방법을 보면, 의뢰한 주택분양 광
고상품에 맞게 전통풍수지리 이론을 기초로 하여 풍수지리 분석을 
실시한다. 여기에는 첫째, 입지선정을 위한 인문학적 입지여건도 
고려하여 입지분석을 한다, 둘째, 양택풍수(陽宅風水)를 적용하여 
형세론(形勢論)적 간룡법(看龍法)으로 용세(龍勢)를 분석하고 물의 
현상적 관찰법(觀察法)으로 수세(水勢)를 분석한다. 셋째, 풍수이론
의 사신사(四神砂)를 현대적 기법에 맞게 지형적 측면에서의 공간
구조를 지적학적으로 분석한다. 넷째, 물형론(物形論)은 적용하여 
자연을 살아있는 유기체(有機體)로 간주하고, 그 국세(局勢)에 맞
게 이름을 정하는 방법으로 물형(物形) 분석을 한다. 다섯째, 과학
적 기법으로 양택풍수로 판정된 명당을 검증하기 위해 대상지의 
지자기분포를 측정하고 지자기교란을 분석한다. 

마지막으로 풍수감결서 구성 방식을 감정서로서의 역할을 할 
수 있도록 서식화 한다. 지금까지 풍수감결서는 일반적인 형식이 
없이 감결인의 주관적인 관점에서 기술되었다. 그래서 감결인에 
따라 상이(相異)한 내용과 불규칙한 형식으로 인하여 풍수감결서
의 객관성과 신뢰성이 떨어짐으로써 광고의 질 저하와 고객의 불
만을 야기할 수 있다. 따라서 본 논문에서는 광고상품에 대한 감
정서를 ‘감결서’로 정의하며, 그 작성방법은 첫째, 풍수감결서 표
지에 광고상품명, 감결인 성명, 작성년월, 감결인 소속을 기재한다. 
둘째, 감결지역(勘決地域)에 대한 위치주소, 토지의 표시, 지목, 편
입면적, 소유자가 기술되고, 셋째, 감결사항(勘決事項)을 구체적으
로 나열하고, 넷째, 감결분석(勘決分析)은 앞에서 기술한 풍수분석 
순서에 따라 구체적으로 내용을 기술한다. 다섯째, 특이사항(特異
事項)으로 풍수분석에 있어 주목할 점이나 특이점을 제시하고, 여
섯째, 비보사항(裨補事項)에 관한 것으로 광고상품의 풍수지리적 
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결함(缺陷) 부분에 대해 개선할 비보책(裨補策)을 기술한다. 일곱
째, 감결요지(勘決要旨)를 작성하여 광고문구에 활용할 수 있도록 
요약 정리한다. 여덟째, 감결평가(勘決評價)를 작성하여 광고상품
에 대한 평가를 함축적으로 기술하고, 평가날짜와 감결인의 서명
날인으로 감결서를 완성한 후 참고사항으로 감결인이력(勘決人履
歷)을 기재한다.

 

Ⅱ. 풍수마케팅을 위한 분석방법

풍수마케팅은 풍수지리를 접목하여 보편화된 마케팅 방식에서 
부가적인 광고 및 판촉활동으로 주택상품의 판매 효과를 극대화하
기 위한 것이다. 마케팅 있어 가장 먼저 선행되어야 할 요인은 상
품에 대한 면밀한 분석이다. 더욱이 풍수마케팅의 특성상 상품의 
풍수분석은 마케팅의 전부라 할 정도로 매우 중요하다. 따라서 상
품의 가치를 한층 더 높이기 위해 입지선정의 타당성과 양택풍수 
이론을 기초로 하여 대상지에 대한 명당의 근거를 조사하고 분석
한다. 만약 대상지가 명당의 근거가 빈약하면 비보책(裨補策)을 마
련하여 개선점을 찾고, 풍수지리 관점에서 상품의 가치를 높일 수 
있는 방법을 강구한다. 

결국, 풍수마케팅의 풍수분석은 상품가치와 소비자에게 구매력
을 높이기 위해서 보다 객관적이고 일반화된 데이터를 제시하는 
것이 무엇보다 중요하다. 결국 이러한 분석 자료를 만들기 위해서
는 <그림 1>과 같은 풍수마케팅을 위한 분석 모형이 필요하다. 이 
모형에 의하면 입지, 양택풍수, 물형, 지형공간구조, 지자기교란의 
분석을 실시하여 명당과 웰빙공간의 품격(品格)으로 상품가치와 
투자가치를 높일 수 있도록 풍수마케팅을 구현한다. 
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<그림 1> 풍수마케팅의 분석 모형 

1. 입지 분석

1.1. 위치와 면적

대상지역에 대한 입지여건의 타당성을 위해 어느 지역에 위치
하고 있는지 동서남북의 방위를 따져 위치의 적절성을 파악하고, 
교통여건도 조사하여 접근성을 분석한다. 이러한 분석을 통해 정
확한 위치에 대한 객관성을 확보하고 주거지역으로서의 효율적 기
능과 인문지리학적 전망을 제시한다.

또한 대상지역의 면적을 조사하여 인접한 주변지역과 도시와의 

연계적 측면을 고려한 주거지역의 경제성과 발전성을 분석한다. 
특히 대상지역 인구를 유동인구와 고정인구 그리고 인접지역의 인
구로 구분하여 최근 3년간의 거주인구의 분포를 조사한다. 이러한 
조사를 통해 주택수요와 부동산 경기를 분석하여 투자 상품에 대
한 향후 전망을 예측할 수 있도록 한다. 

1.2. 지형과 지세

대상지역의 지형적 특성을 파악하기 위해 주택용지에 대한 지
목을 조사하고 토질의 구성과 주변 지형을 조사한다. 이러한 조사
를 통해 주택용지로서의 지형적 적절성을 제시하고, 주변 지형과 
자연지리적으로 조화된 지역인지를 분석한다. 

또한 주변 산세를 조사하여 지세(地勢)의 크기를 자연지리적으
로 분석하고, 대상지역을 중심으로 감싸고 있는 하천을 조사하여 
수세(水勢)의 양과 질을 분석함으로써 양명(陽明)한 주거지역인지
를 파악한다.

2. 풍수 분석

2.1. 지세(地勢) 분석

양택풍수(陽宅風水)에서 지세는 형세론(形勢論)적 간룡법(看龍
法)에 의해 분석한다. 간룡법은 산의 족보를 파악하는 것으로 용
의 발현지(發顯地)인 태조산(太祖山)에서부터 중조산(中祖山)과 소
조산(小祖山)에서 주산(主山)으로 이어지는 용맥(龍脈)의 성정(性
情)을 살펴보는 용세(龍勢) 분석을 실시한다.

또한 명당의 혈장(穴場)을 찾는 것이 목적인 풍수지리는 명당 
주위에 있는 산세를 세세히 살펴 분석하는 것이 무엇보다 중요하
다. 명당 주변의 지세에 관한 풍수이론을 통칭하여 장풍법(藏風法)
이라고 하며 실제로 도읍이나 마을 혹은 주거지를 상지(相地)함에 
있어서 장풍법이 바로 요체(要諦)라 하여도 과언이 아니다. 주변 
지세는 사신사(玄武, 靑龍, 白虎, 朱雀)의 산이 가늠하는데 그들의 
주 역할은 장풍이다. 국세(局勢)의 생기(生氣)도 보호해야 하지만 
외부로부터 살풍(殺風)도 막아주어야 한다. 

그래서 장풍국이 되면 그 지역에 고기압이 형성이 되고 생기가 
충만하여 길지(吉地)가 형성된다. 이러한 지세 분석을 통해 대상지
의 지세가 다른 지역보다 탁월하고, 생기가 충만하여 관복(官福)이 
넘치는 명당이라는 점을 부각시킨다.

2.2. 수세(水勢) 분석

수세론(水勢論)은 혈지진결(穴地眞結)의 양대요핵(兩大要核)중의 
하나인 물의 현상적 관찰법(觀察法)으로 산수(山水)의 합궁방법(合
宮方法)을 연구하는 풍수지리의 한 중요한 과제이다. 혈지의 진결
은 산수의 외적배합(外的配合)과 내적합기(內的合氣)로서 이루어진
다. 그러므로 물의 배합작용 없이는 우선 용혈(龍穴)의 진결은 생
각할 수 없다. 그 이유는 산정수동(山靜水動)의 음양묘합(陰陽妙合)
이 절대적으로 필요하기 때문이다. 결국 물의 수반(隨伴)이 없는 
용맥(龍脈)에서는 진결하기란 매우 어려운 일이다. 따라서 풍수지
리에서 물의 역할은 용혈(龍穴)의 생기(生氣)를 보호하고 명당의 
기운을 충만하게 하여 보국(保局)의 기(氣)를 보전하는데 있다. 화
복론(禍福論)에서의 물은 주로 재화(財貨)의 유무다과(有無多寡)를 
주장하는데 있다. 명나라의 서선술(徐善述) 서선계(徐善繼) 형제가 
40년간이나 중국 역대 고관대작의 조상묘를 직접 답산한 후 현장 
풍수를 집대성한 고서(古書)인 『인자수지(人子須知)』에서도 ‘地理
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家謂 山官人丁 水官財物’이라 하여, 지리가에서 산은 인정을 관리
하고, 물은 재물을 관장한다고 하였다. 

여기서 수세(水勢)는 내수(內水)와 외수(外水)로 구분하여 분석
한다. 내수는 국내(局內)에 흐르는 물로서 내청룡과 내백호의 각 
지각(枝脚)에서 득수(得水)한 물이 혈전(穴前)의 명당 앞쪽에 모이
는 물을 내명당수(內明堂水)라고 한다. 외수는 명당국(明堂局)의 
외부에서 국내로 향해 들어오거나 거수(去水)하는 물로 외명당수
(外明堂水)라고 한다. 이러한 수세 분석을 통해 대상지의 수세가 
다른 지역보다 탁월하고, 명당수가 깨끗하고 가득하여 재복(財福)
이 넘치는 명당이라는 점을 부각시킨다.

3. 물형 분석

물형론(物形論)은 자연을 살아있는 유기체(有機體)로 간주하고 
음택이나 양택지에 형성된 주변 국면(局面)의 형태를 다른 형상으
로 빗대어 그 국세(局勢)에 맞게 이름을 정하는 방법이다. 이렇게 
정한 명칭에 따라 형국(形局)을 구분짓고, 풍수지리적으로 해석하
여 명당(明堂)을 표기한다. 다시 말해서, 산세가 웅장하고 단정하
여 보기에 상서(祥瑞)로우면 땅 속의 기운도 왕성한 것이고, 산세
가 밋밋하거나 흉하여 보기에 흉악(凶惡)하면 그 속의 기운도 쇠
약한 것으로 본다. 보이지 않는 지기(地氣)가 담기 산세를 사람, 
동물, 식물, 사물 등에 비유하여 해석하고, 그것의 길흉을 판단하
는 방법론이라 할 수 있다. 

물형 분석을 객관화 하기위해서는 대상지역의 풍수설화, 지명유
래, 문헌고증 등을 조사하여 물형론의 주관적 해석을 불식시킨다. 
이렇게 함으로써 역사성과 타당성을 근거로 고품격 주택상품을 실
현하고, 풍수지리적으로 공감할 수 있는 명당으로서의 가치를 함
축적으로 표현하는 광고 문구를 구현하여 소비자의 구매력을 높
인다.

 4. 지형공간구조 분석

4.1. 사신사의 표고와 경사도

사신사(四神砂) 산의 높이는 지기(地氣)에 밀접한 관계가 있다. 
산의 높이에 따라 기후와 지세가 판이하게 달라진다. 산이 높으면 
높을수록 기후변화 심하며, 지세 또한 강하고 약한 것이 변화무쌍
하다. 백두산은 표고 2,750m로 한반도에서 제일 높은 우리나라에 
영산(靈山)이다. 그러나 백두산처럼 높은 산의 산자락은 기후와 지
세적인 측면에서 사람이 살기에 부적합하다. 반면에 산의 높이가 
적당하면 기후변화가 안정되고 지세가 양호하다. 양택풍수에 있어 
기후와 기압차가 심하지 않는 산의 표고 높이는 우리나라 지형으
로 볼 때, 대체적으로 300~700m가 적합하다. 이 범위에 속한 한양
의 주산 북악산의 기후를 보면 연평균 기온은 11.8℃이고, 연평균 
강수량은 1,369㎜로 많은 편이며, 최대풍속은 45㎧이다. 북악산의 
산자락은 온대기후로 서울지역의 날씨와 같은 기후를 보인다. 

그러나 주택의 지형공간구조에 있어 산의 표고 높이는 주거공
간이 평지임을 감안하여 대략 50~300m 높이가 적합하여 그 기준
을 삼았다. 이 기준은 산의 주변에 대한 기후나 기압 등 논증된 
객관적인 수치가 아닌 풍수지리적 측면에서의 산형(山形)의 생기
(生氣)에 관한 일반론적인 수치이다. 사람이 살기에 적합한 산자락
의 산의 높이는 보면, 대략적으로 자연지리적으로 산 정상에 기후
와 기압차가 심하지 않는 200~500m 높이가 적당하다고 본다. 

중국의 풍수고서를 보면, 사신사의 등고선 경사도는 지기에 많

은 영향을 미친다는 것을 알 수 있다. 그래서 곽박(郭撲: 276~324
년)의 『금낭경(錦囊經)』, 「사세편(四勢編)」에 이르면 ‘현무수두(玄
武垂頭: 주산은 완만한 경사를 이루고 머리를 숙인 형상)’, ‘청룡완
연(靑龍蜿蜒: 청룡은 살아서 꿈틀거리면서 감싸고 있는 형상)’, ‘백
호준거(白虎蹲踞: 백호는 웅크리고 납작 엎드려 있는 형상)’, ‘주작
상무(朱雀翔舞: 안산은 혈을 향해 춤추며 날아오는 형상)라 하여, 
명당에 대한 사신사의 형태와 용맥의 흐름을 정의하였다. 용맥의 
흐름에 있어서 산의 경사도가 가파르면 지기(地氣)의 흐름이 빠르
고, 너무 완만하면 지기의 흐름이 느려지게 때문에 좋지 않다. 또
한 지기가 왕성하려면 산의 용맥(龍脈)이 좌우로 굴곡(屈曲)하고 상
하로 기복(起伏)을 가지면서 끊어지지 않고 힘차게 내려와야 한다. 

지형공간구조 측면에서 지기(地氣)는 곧 산맥을 유기체로 보고, 
용맥(龍脈)의 유체의 흐름으로 보아 수기(水氣)와 일맥상통하는 것
이다. 수기 또한 직선으로 흐르거나 폭포와 같이 경사가 심하면 
좋은 기를 가질 수 없다. 건축법상 ‘대지선정기준’에서 경사도는 
15%(8.5°) 이하이고, 일반도로 최대 경사도는 12%(6.8°)를 넘지 않
고 있다. 이 수치를 감안하여 사신사의 지기가 왕성한 용맥의 경
사도를 추정하면 대략 5°~30° 이내의 경사도를 가져야 할 것으로 
판단된다. 여기서 경사도는 θ(theta) 값으로 a는 수평이동거리와 b
는 수직이동거리이고, 경사각 θ의 계산식은 다음과 같다. 

q

b

a

= tan-1(     )a
b

<그림 2> 경사도 θ 구하기

이러한 사신사의 표고와 경사도의 지형공간구조 분석을 통해 
대상지를 둘러싼 산세의 기운이 양호하고, 지형적으로도 완만하여 
생기(生氣)가 넘친다는 점을 부각시킨다. 

4.2. 사신사의 거리와 환포각

주택공간의 지적학적 분석에 앞서, 정확한 혈처를 정하는 정혈
법(定穴法)에 대해 살펴보자. 혈처(穴處)는 양택의 경우에는 집터
가 들어설 자리로서 혈자리를 정하는 것이 매우 중요하다. 혈자리
를 정하는 정혈법에는 천심십도(天心十道), 요감(饒減), 향배(向背), 
장산식수(張山食水), 인혈(人穴), 지장(指掌), 금수(禽獸), 피흉취길
(避凶取吉), 사살(四殺) 등이 있다. 

이 중에서 혈을 중심으로 전후좌우에 있는 산을 연결하면 십자
형으로 서로 응하는 경우를 말하고, 두 선이 교차하는 지점에 점
혈(點穴)하는 방법을 천심십도 정혈법이라 한다. 이때 산의 모양과 
형상은 상관없으나 4개의 산을 연결했을 때 정확하게 십자가 이루
어지지 않으면 진혈(眞穴)이 아니다. 용진혈적(龍眞穴的)하고 천심
십도가 정확하면 발복(發福)이 크고 오래간다는 이론이다. 그래서 
천심십도 정혈법이 이상적일 수 있지만 이론의 근거로 천심십도를 
기준하여 사신사와 혈장(穴場: 명당)의 거리와 각도를 분석한다.

그래서 주택의 지형 공간구조의 분석은 풍수지리적 관점에서 
대상지의 혈자리를 정한 후 대상지와 사신사(四神砂)의 거리를 측
정하여 명당의 크기를 추정하고, 환포각(環抱角)을 측정하여 장풍
(藏風)에 의한 생기(生氣)의 왕생(旺生)을 판단한다. 여기서 환포각
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이란 원주상에 대상지를 중심점으로 현무봉에서 좌청룡 또는 우백
호 산자락까지의 두점 사이에 원호(circular arc)의 중심각을 말한
다. 주택지는 공간혈(空間穴)이라는 측면에서 주거공간의 혈처는 
혈장(穴場)을 의미함으로 각각의 청룡과 백호 환포각이 180° 이상
이면 혈장이 반원(半圓)으로 둘러싸여 있어 장풍(藏風)이 양호한 
것으로 판단하고, 주택지를 중심점으로 청룡 산자락에서 우백호 
산자락까지의 두점 사이에 중심각의 열린각도가 100° 이하이면 생
기가 설기(洩氣)되지 않고 적합하다고 판단한다. 이와 같은 기준은 
풍수지리적 관점에서 생기의 장풍과 설기를 중심으로 지형적 기준
치를 제시한 것으로 대상지를 중심으로 사신사의 거리 및 환포각
을 수치적으로 분석하여 생기의 다소(多少)를 파악할 수 있다. 이
러한 사신사의 거리와 환포각의 지형공간구조 분석을 통해 대상지
의 주거공간이 다른 지역보다 탁월하고, 지형적으로 균형잡인 공
간으로 생기(生氣)가 넘친다는 점을 부각시킨다.

5. 지자기교란 분석

5.1. 풍수지리와 지구자기장

지구 역사와 함께해온 지구자기장이 주거환경에 미치는 영향에 
대한 관심이 높아지면서 풍수지리 또한 과학적 접근의 한 방법으
로 지구자기장(지표면 자기장: 이하 '지자기')에 관심을 가지고 연
구가 활발히 진행되고 있다. 우리나라에서도 수맥을 통하여 잘 알
려진 지자기에 대해 지구의 다양한 지질구조와 지하수맥의 영향으
로 지자기 이상이 발생하여 주거환경이 인체에 미치는 영향 즉, 
두통, 불면증, 암과 같은 생물학적 역기능이 발생할 수 있음을 증
명하기 위해 많은 연구가 이루어지고 있다.

사람의 뇌에는 송과선은 간뇌의 제3뇌실(腦室) 뒤쪽의 상벽(上
壁)이 부풀어 올라 발생하며 솔방울 모양으로 긴지름 5~8mm, 짧
은지름 3~5mm 크기로 간뇌의 짤막한 자루(柄)에 의해서 연속되어 
있다. 이 핵은 생물시계를 내장하고 있는 신경세포로 되어 있으며 
명기(明期:주간)에 쉬고 암기(暗期:야간)에 활동하여 임펄스
(impulse)를 발생시키고, 뇌에 부속한 내분비기관으로 멜라토닌 호
르몬을 만들고 분비한다. 즉, 멜라토닌은 밤사이에 송과체에서 뇌 
속으로 분비되어 숙면, 생체리듬 조절, 스트레스 완화, 면역력 강
화, 유해 활성산소 억제, 암치료 효과, 노화방지 등 여러 가지 작
용에 대해 밝혀졌다. 멜라토닌은 유아기에 가장 많이 분비되고, 연
령이 높아질수록 감소하며, 50세 이상부터는 10세 때의 10%이하
로 호르몬 분비가 감소한다. 그래서 송과선의 멜라토닌 호르몬 분
비가 원활하게 활동할 수 있게 주거환경을 만들어 주는 것이 무엇
보다 중요하다. 송과선의 활동에 영향을 주는 대표적인 주거환경 
요소는 빛, 자외선, 전자파, 자기장이 있다. 이 요소에서 빛과 자외
선은 우리가 제어할 수 없지만 전자파나 자기장은 자연적이든 인
위적 발생이든 제어할 수 있다.

자기장이 인체에 미치는 영향에 관한 발표된 국외연구를 보면, 
푸에르토리코 병원에서 일 년에 거쳐 백혈구 수와 동맥압(動脈押: 
arterial pressure)을 측정하여 심장이완기의 압력의 일변화와 혈중 백
혈구 함량이 지자기의 일변화와 일치한다고 보고했다(Alvarez, 
1935). 또한 구소련에서는 20~40세의 건강한 사람을 대상으로 
24,000회의 박동측정과 지자기의 조사를 통해 자기장 요소 중 편각
의 변화가 심장박동에 많은 영향을 준다는 사실을 보고했다
(Kaibyshev, 1967, 1968, 1972). 이와 같은 연구를 통해 지자기장이 심
혈관계의 정상적인 기능에 중요한 역할을 한다는 것을 알 수 있다. 
또한 지자기가 높으면 자율신경 활동에 확실한 영향을 미친다는 점

을 여러 연구결과를 통해 밝히고 있다(Kholodov, 1966, 1971; 
Iskhakov, 1972, 1973; Koldochenko, 1972). 지자기의 감쇄나 차폐는 
중추신경계에 영향을 미치며, 지자기장의 감쇄는 시각분석 작용과 
뇌의 고도 분할의 중요한 특징인 임계명멸주파수(臨界明滅周波數: 
critical flicker frequency)를 급속히 변화시킨다(Beischer, 1971; Busby, 
1968)라고 하였고, 17~30세의 건강한 성인 92명에 대한 임상연구를 
통해 정자기장(靜磁氣場: 80μT)에서 적혈구심강율(ESR)의 변화 방
향과 같은 자기장의 수직성분의 변화 간에 뚜렷한 상호관계를 보고
하였다(Kozlova, 1971). 인도에 과학자들은 지자기맥동(geomagnetic 
pulsation) 활동으로 갑자기 증가된 지자기교란이 중추 및 생장 신경
계에 영향을 미친 것으로 분석하였다(Srivastana & Rao, 1974).

지자기장이 주거공간에 미치는 영향에 관한 국내연구를 보면, 
한국정신과학학회 연구논문에서 ‘한국 종가와 아파트에 대한 지자
기분석’을 통하여 “전통가옥과 현대건축물의 지자기교란을 비교분
석하여 현대 주거 시설에도 자연 상태와 근접한 환경을 조성하기 
위해 지자기에 대한 보안 조치를 하는 것이 시급하다”고 하였다
(조중근, 김성일, 1998). 또한 건축학회에서 ‘지자기장을 고려한 생
태적 건축계획 방향에 관한 연구’에서 “대지와 건축공간에서의 특
성에 따른 지자기장이 생체에 유해한 영향을 미친다는 조사를 통
해 쾌적한 주거공간을 창출하기 위해 지자기장이 고려되어야 하
며, 체계적인 연구가 더욱더 필요하다”고 연구논문을 발표하였다
(한종구, 이경회, 2000). 지금도 많은 사람들이 지자기에 관심을 갖
고 대지와 주거단지에서의 지자기분포를 분석하여 건물의 위치와 
배치에 적용하는 사례가 늘고 있으며, 건물 내의 거주공간에 대해
서도 지자기교란을 감소시켜 안락하고 쾌적한 공간을 만들기 위한 
노력이 시도되고 있다.

그러나 아직까지 국내외적으로 지자기교란이 명당에 어떠한 영
향을 미치는지에 대한 구체적이고 체계적인 연구가 미흡한 실정이
다. 특히, 주택에 존재하는 지자기교란이 명당에 어떤 관련성이 있
으며, 이러한 역학관계로 인하여 발복(發福)이 이루어졌는지에 대
한 체계적 연구가 전무한 실정이다. 따라서 체계적이고 과학적인 
분석방법으로 주택지에 대한 풍수지리를 통해 명당을 분석하고, 
지자기분포를 측량하여 지자기교란을 분석하여 풍수마케팅에 활용
하고자 한다.

자기장의 정의를 보면, 자기력이 미치는 임의의 공간을 자기장
이라 하며, 자속(magnetic flux)은 자기장에 수직한 단면을 통과하
는 자기력의 총 개수의 양을 말하며, 자속밀도 B는 Wb/m2이고, 
자속의 단위는 Wb(weber) = 1Tm2이며, 이때 T(tesla)는 자기장 단
위이다. 이것은 또 G(gauss)로 나타내며 1G = 10-4T이다. 지자기의 
크기인 총지자기장 F는 수평성분 H와 진북 사이의 각인 편각
(declination), 그리고 H와 F 사이의 각인 복각(inclionatiom)을 지자
기 3요소라고 하며, 그 외에도 지자기 요소로서 수평성분 H, 수직
성분 Z, 진북방향의 성분 X와 동쪽 방향의 성분 Y가 있다. 이들 
지자기 요소에는 다음과 같은 관계식이 성립한다.

        

지자기교란은 태양풍과 지각의 구조, 즉 지층의 단층, 파쇄대, 
경사면과 지하광물, 석유, 가스층, 지하수, 수맥 등에 의하여 자기
장의 분포가 부분적으로 교란되는 것을 말한다. 특히 지자기가 지
표면 아래에 물질을 통과할 때 부분적으로 투자율이 불균일하면 
자속밀도의 분포가 불균일하게 되어 국소적인 지자기교란 현상이 
발생한다. 우리나라 지구자기장의 크기는 수직성분이 약 400mG, 진
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북성분 300mG, 동쪽성분 30mG이다. 이 수치를 위의 관계식에 대
입하면 총자기장 F를 계산하면, 평균 지구자기장은 약 500mG(=50
μT)이다. 그래서 지표면의 지자기교란에 의해 인체에 유해한 영향
을 미침으로 우리나라의 평균지자기 값인 500mG 정도의 균일한 
지자기분포가 바람직하다. 참고로 우리나라 ‘산업자원부 고시 제
2006-65호, 제17조’에 의거하여, 우리나라에서는 송전선로에 의해 
발생되는 전자파에 대해서 자계는 833mG(=83.3μT) 이하의 수치를 
유지하도록 하였다. ‘세계방사선보호위원회‘에서는 자계강도 허용
수치를 1,000mG(=100μT) 이하로 채택하였다.

5.2. 지자기분포 측정
지자기 측정에 있어 물리적인 측면으로 볼 때 측정하고자 하는 

지자기는 항상성(恒常性), 변동성(變動性) 그리고 미소한 자기장에 
비해 강하다는 특징을 갖고 있다. 지구표면은 정상 자기장(steady 
field)이 빠르게 맥동(脈動)하는 미세한 자기장들과 비교해 매우 강
하다. 따라서 측정 센서는 0~2000mG에 대응하는 넓은 진폭에 반
응하는 지자기측정기(geomagnetometor)를 사용하여 조사지역을 측
정한다. 

측정방법은 센서를 제로쳄버로 0점 조정하고, 나침반으로 센서
막대의 수평방향(H)과 자북(磁北)에 일치시킨 후 수직성분(Z)를 측
정하여 지자기를 분석한다. 지자기 측정에 있어 보다 정밀한 측정
을 위해 대상지에 줄자를 이용하여 2m×2m(가로×세로) 간격으로 
측정 깃발을 꽂고, 그 표시점마다 지표면과 약 50cm 정도 떨어진 
높이에서 측정한다. 측정의 정확도와 오차를 줄이기 위해 1개의 
트랙이 측정될 때마다 제로쳄버를 이용하여 지자기 값을 초기화한
다. 그리고 전자지적도를 이용하여 대상지와 측정지의 면적, 그리
고 표고높이와 경사도를 조사하여 조사지에 대한 지형적 특성을 
나타낸다. 

측정된 데이터는 MATLAB 프로그램로 시뮬레이션하여 3차원 
그래픽 파형으로 지자기분포를 나타낸다. MATLAB은 수치 해석 
및 프로그래밍 환경을 제공하는 공학용 소프트웨어이다. 행렬을 
이용한 처리가 용이하며, 함수와 데이터의 그래프 표현이 가능하
며, 또한 알고리즘의 적용, 사용자 인터페이스 생성 및 다른 프로
그래밍 언어와의 연결도 가능하다. 그래서 본 지자기교란을 분석
하기 위해 MATLAB 프로그램을 사용하여 지자기분포를 분석한다.

<그림 3> 측정포인트 간격의 예

5.3. 자자기교란 분석 

현재까지 지자기교란이 인체에 미치는 영향에 대해 송과선에 
한정한 ‘인체보호기준’이 보고된바 없다. 다만, 안톤 쉬나이더(Anton 

Schneider) 교수가 설립한 독일 건축생물학∙생태학연구소에서는 
1990년대 이후 건축공간이 생체에 미치는 영향에 대한 건축생물학
적 평가를 위해 10개 부문으로 구성된 건축생물학적 측정기준
(Standard der Baubiologischen Masstechnik) 및 주거공간에서의 권장
기준(Baubiologische Richtwert Empfehlungen)을 96년에 발표하여 건
축사무소 및 건축컨설팅사무소 등에서 적용하도록 권장하고 있다. 
10부문 중 지자기교란이 인체에 미치는 영향과 관련된 평가기준은 
아래 <표 1>과 같다.

<표 1> 건축생물학∙생태학연구소의 인체영향 평가기준

지자기교란
(mG)

편 각
( ∘ ) 평 가 비 고

＜2 ＜1 적합 - 허용최소치

2~20 ＜1~10 주의
- 면역체계 약간위험 
- 노약자 대책 필요

20~100 ＜10~100 경고
- 허용한계
- 조속한 대책 필요

＞100 ＞100 위험
- 극도로 위험
- 즉시 대책 필요

자료: SBM-1996 인체보호기준(1983년 설립된 독일의 IBN)

이와 같은 평가기준을 참고하여 지자기교란이 인체에 ‘위험’ 수
준인 100mG 이상을 유해기준으로 설정하였다. 다시 말해서, 택지
의 주거공간에 있어 지자기교란이 100mG 이상이면, 거주자의 인
체에 유해하여 정신과 육체건강에 나쁜 영향을 끼칠 가능성이 현
저히 높아 흉지(凶地)일 개연성이 많고, 이에 반해, 100mG 미만이
면, 거주자의 인체에 무해하여 정신과 육체건강에 좋은 영향을 끼
칠 가능성이 높아 길지(吉地)일 개연성이 많다는 것이다. 만약 풍
수지리적으로 명당 조건이 충족되면, 그 대상지의 지자기분포를 
조사하여 지자기교란을 분석함으로써 주거지로서 웰빙공간인지를 
과학적 분석할 수 있는 한 방법이다.

Ⅲ. 풍수마케팅을 위한 풍수감결서

감결(勘決)이란 의미는 사물이나 무기체를 논증할 때 어떤 이론
에 근거하여 세밀하게 조사하고 의견을 개진하여 결정한다는 뜻이
다. 이 어원을 살펴보면, 도참의 대표적인 비결인 『정감록(鄭鑑
錄)』의 「감결(勘決)」에서 찾아볼 수 있다. 이 「감결(勘決)」을 요약
하면 “한반도의 지맥(地脈)이 어떠하고, 그 맥이 계룡산에 와서 뭉
쳤는데, 국운(國運)이 다하여 변란이 생기면 10승지를 찾아가 연명
(延命)하라”는 내용을 담고 있다. 따라서 본 풍수마케팅은 대상지
의 지세와 수세를 살피고 명당의 유무를 결정한다는 동일한 사유
로 인하여 감정서 제목을 ‘풍수지리감결서’로 명명하고 그 작성에 
대한 양식과 방법을 기술하기로 한다.

1. 풍수감결서 표지

풍수감결서 표지에는 ‘풍風수水지地리理감勘결決서書’를 쓰고, 
감결대상에 맞는 제목과 바로 아래에 감결인의 이름을 기록한다. 
이것은 누가 언제 어디서 무엇을 작성한 것인지를 나타내기 위한 
것이다. 끝단에는 작성일시를 나타내기 위해 연월을 명시하고, 마
지막 단락에 감결인의 소속을 기입한다.
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2. 풍수감결 지역

풍수감결서는 감결대상지를 중심으로 그 지역과 인접지역을 파
악해야 한다. 그래서 대상지의 위치를 알 수 있는 주소를 기입하
고, 토지의 표시와 지목 그리고 편입면적과 소유자를 표로써 대상
지를 일목요연하게 알 수 있도록 작성한다.

또한 감결대상지에 대한 지적도나 주택조감도를 있으면 첨부하
고, 그 곳에 대한 개괄적인 부연설명과 지역적 특성을 간략하게 
설명한다. 

風  水  地  理  勘  決  書

감결의뢰인: 감결기간:

감결작성인:

감결인소속:

감결대상지

 -. 감결지역
                  1. 위치
                  2. 토지의 표시, 지목, 편입면적, 소유자 
 -. 감결사항
 -. 감결분석
                  1. 대상지역의 입지분석
                      1) 위치와 면적
                      2) 지형과 지세
                  2. 풍수 분석
                      1) 용세 분석
                      2) 사신사 분석
                      3) 수세 분석
                  3. 물형 분석
                  4. 지형공간구조 분석
                      1) 사신사 표고와 경사도
                      2) 사신사 거리와 환포각
                  5. 지자기교란 분석
                      1) 풍수와 지구자기장
                      2) 지자기분포 측정
                      3) 지자기교란 분석 
 -. 특이사항
 -. 비보사항
 -. 감결요지
 -. 감결평가
 -. 감결인이력

작성일시: CONFIDENTIAL

<그림 4> 풍수감결서 모형

3. 풍수감결 사항

풍수지리적으로 감결사항을 세부적으로 나열하여 본 풍수감결
서에서 다루어야 할 사항을 간략하게 설명한다. 여기에는 개요번
호 가, 나, 다, 라....를 기입하여 개조식으로 작성하되 풍수감결에 
대한 분석방법을 중심으로 명시적으로 기술한다.

4. 풍수감결 분석

풍수감결서에서 가장 핵심적인 부분으로 첫째, 대상지역의 위치
와 면적 그리고 지형과 지세로 구분하여 감결대상지의 입지(立地) 
분석을 통해 접근성, 편리성, 지형성, 발전성 등을 제시한다.

둘째, 양택(陽宅) 분석은 용세(龍勢)와 사신사(四神砂) 그리고 수
세(水勢)로 구분하여 분석한다. 이러한 분석을 통해 양택풍수적인 

측면에서 감결대상지 길흉(吉凶)을 판단함으로써 명당인지를 판별
한다.

셋째, 물형(物形) 분석은 물형론에 입각하여 풍수지리적으로 명
당을 논한다. 이 분석은 풍수마케팅에 있어서 매우 중요한 요소로
서 이 지역에 고증된 문헌이나 지명유래 그리고 풍수설화를 바탕
으로 근거있는 형국(形局)에 대한 국세(局勢) 이름을 명명(命名)하
여 광고문구로 활용된다.

넷째, 지형공간구조(地形空間構造) 분석은 풍수지리의 사신사를 
중심으로 표고와 경사도 그리고 거리와 환포각을 전자지적도를 사
용하여 분석한다. 이러한 분석은 풍수지리적으로 중요한 장풍(藏
風)의 정도를 실측(實測)으로 분석함으로써 감결대상 지역이 생기
(生氣)를 담을 수 있는 곳인지를 파악할 수 있다. 

마지막으로 지자기교란(地磁氣攪亂) 분석에 있어 풍수지리와 지
구자기장의 상관관계를 설명하여 명당에 대한 이해를 높이고 객관
화한다. 감결대상지의 지자기분포를 측정하고 지자기교란을 분석
하여 길지와 흉지를 과학적 기법으로 판별함으로써 신체와 정신건
강에 좋은 영향이 있는 곳인지를 분석한다. 

5. 풍수감결 특이사항

앞에서 풍수감결 분석으로 나타난 내용을 토대로 입지, 양택, 
물형, 지형공간구조, 지자기교란 분석 각각에 대한 특이 사항을 개
략적으로 설명하고, 풍수지리적으로 좋고 나쁨을 풍수용어로 서술
한다.

6. 풍수감결 비보사항

만약 풍수감결 각각의 분석에서 결함(缺陷)적인 부분이 발견되
면 비보책(裨補策)을 강구하여 비보사항을 적는다. 더욱이 이 감결
대상지가 비명당(非明堂)으로 판명된 경우에는 의뢰자에게 풍수마
케팅의 실시여부에 대한 검토를 요청하고, 만약, 실시를 원하면 전
면적인 비보책의 개선안을 마련하여 비보사항을 작성한다. 

7. 풍수감결 요지

풍수감결 요지는 명당요소의 분석결과를 풍수마케팅에 활용할 
수 있도록 함축적이고도 선언적인 풍수지리 용어를 사용하여 감결
대상지에 대한 명당을 풍수지리적으로 표현하는 작업이다. 이렇게 
표현된 문구는 판플렛, CF, 현수막 등 광고문구로 편집하여 풍수
마케팅에 활용할 수 있다.

8. 풍수감결 평가

풍수감결 분석을 통해 규명된 감결대상지에 대한 명당의 유무, 
명당의 크기, 물형론적 표현으로 풍수지리적 명당과 발복에 대한 
감결 평가를 기술한다. 최종적으로 작성날짜와 감결인 서명을 날
인한 것으로 풍수감결서가 완성된다. 

9. 풍수감결인 이력

풍수마케팅의 풍수감결서를 누가 감결했느냐에 따라 공신력 또
는 신뢰도를 높일 수 있다는 점에서 풍수감결인의 선정은 매우 중
요하다. 더욱이 상품의 가치와 광고의 효과를 높인다는 점에서 감
결인의 인지도를 무시할 수 없다. 여기에는 감결인의 학력과 경력
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을 기입하고, 감결실적이 있으면 내용을 첨부하여 풍수감결서에 
대한 대외 인지도를 높여 마케팅에 이용할 수 있도록 한다. 

Ⅳ. 결론

본 주택산업의 풍수마케팅 모형 정립에 관한 연구는 풍수지리
분야를 주택산업 마케팅에 적용함으로써 양질의 주택광고로 인하
여 주택분양 증진에 다소남아 기여할 것으로 사료된다. 

기존의 주택분양 마케팅은 보편화된 방법으로 획일적이고 차별
화가 어렵고, 대부분 구태적이고 상투적인 광고로 인하여 소비자
의 구매력을 높이는 데 한계가 있다. 이러한 마케팅 문제를 해결
하기 위해서는 지금까지 주택분양 마케팅의 고정관념에서 탈피하
여 다소 유연성을 갖고 새로운 마케팅기법을 도입하여 변화를 꾀
해야 한다. 

따라서 현재 주택분양의 변화를 주도하고, 차별화된 마케팅 전
략을 세우기 위해서는 전통학문으로 새롭게 인정받고 있는 풍수지
리를 적용하여 주택상품에 대한 인지도를 높이고, 웰빙 주거공간
으로서의 새로운 패러다임으로 전환할 수 있는 풍수마케팅이 필요
하다. 그래서 풍수마케팅은 기업의 광고효과를 극대화함으로써 상
품의 가치를 높이고, 소비자의 구매력을 높일 수 있다. 더욱이 풍
수마케팅은 친환경적인 웰빙 주택건축에 반영됨으로써 건강하고 
쾌적한 주거공간을 제공하여 실거주자의 삶의 질 향상에 기여할 
수 있다. 

이러한 주택산업의 풍수마케팅 적용을 위해 가장 먼저 선결되
어야 할 사항은 ‘풍수지리 감결서’의 정립이다. 직접적인 풍수마케
팅에서 벗어나 간접적인 풍수마케팅 즉 풍수감결서를 작성하여 다
른 분야의 감정평가서와 동일한 기능적 역할뿐만 아니라 주택분양
의 마케팅에 활용될 수 있다. 더욱이 풍수감결서는 풍수마케팅에 
있어 보다 객관적인 자료분석과 체계화된 평가형식으로 주택상품
의 가치를 높여 양질의 광고를 실현할 수 있고, 비보풍수로 개선
안을 마련하여 양질의 주택상품을 구현할 수 있다.

본 연구에서 최종적인 지향점은 이러한 풍수마케팅 모형을 주
택산업의 마케팅에 적용하여 지금까지 활용했던 마케팅보다 주택
분양 증진에 도움이 되었냐는 것이다. 따라서 향후 연구방향은 주
택산업의 풍수마케팅을 적용하여 정립된 풍수감결서 방식에 따라 
분석하여 평가하는 것이다. 그래서 그 풍수마케팅 적용사례를 통
하여 주택분양에 얼마나 효과가 있었는지, 웰빙건축에 얼마나 반
영되었는지에 대한 실증연구가 필요하다. 이러한 연구가 풍수마케
팅의 실효성 검증으로 풍수마케팅 활성화에 도움이 될 것이다. 덧
붙여 풍수마케팅을 산업별로 어떻게 활용하고 기여할 수 있는지를 
고찰하여, 그것이 기업의 이미지와 이윤의 극대화 그리고 고객의 
만족에 얼마나 부합되는지에 대한 구체적인 사례연구가 필요하다. 
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