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A Study on the Planning Concept of Elderly Housing in 

Aged society
고령사회에 대응한 고령자주택의 계획개념에 관한 연구

Han, Kyun* 한균 | Kwon, SoonJung** 권순정

Abstract

Purpose: This basic research tries to provide planning concept of elderly housing which can cope with 

the needs of the aged society. Methods: This study has been conducted mainly by literature investigation 

research. Previous researches include Universal and Barrier-Free Design, Elderly Housing Standards, 

Elderly Welfare Act and other related acts, various papers related to elderly housing, and so on. To set up 

the Planning concept of elderly housing, elements or indices of previous studies have been comparatively 

analysed. Results: Elderly housing has been divided into individual type, group type and facility type 

according to the residents’ health and operation system of the housing. This paper focuses on the individual 

type among three categories. Seven concepts of the elderly housing have been derived as the outcome of 

this research – Safety, Accessibility, Amenity, Distinguishment, Adaptability, Convenience, and Sociality. 

Implications: This concept will provide the planning direction on the construction and renovation for Elderly 

Housing in the future 

Keywords Elderly housing, Design for the aged, Universal design, Welfare for the aged
주   제   어 고령자주택, 고령자를 위한 디자인, 유니버설디자인, 노인복지

1. Introduction

1.1 Background and Objective

국가통계포털(http://www.kosis.kr)을 통한 2010년 65

세 이상 고령자1)는 총 인구대비 11.30%(5,424,667명)로 

2017년에는 고령인구 비율이 14.01%(7,118,704명)인 고

령사회2)로 진입할 것으로 예상된다. 고령인구의 증가와 더

불어 2010년 65세 이상 등록 장애인구는 전체 고령인구의 

17.23%로 65세 미만 인구 대비 등록 장애인비율 3.72%에 

비해 높게 나타나며, 2007년 고령 장애인인구는 688,884

명에서 2011년 957,900명으로 늘어났다.

또한, 고령 장애인 인구의 특징을 살펴보면 장애인 등급 

6개 등급을 기준으로 1,2등급(중증장애)은 줄어들거나 정

체되는 반면 4,5,6등급(경증장애)은 늘어나고 있는 추세이

다 (Figure1).

 

 
[Figure 1] Trend of the disabled elderly by disability rating (http://  

www.kosis.kr)
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1) ‘고령자’와 ‘노인’은 같은 표현이며, 고령사회에 대한 일반적 인식을 

강조하기 위하여 고령자로 통일하여 사용함.

2) UN(1956), “The Aging of population and Its Economic and 

Social Implication”, ‘Population studies’ No.26, pp.7~9.에

서 언급된 고령사회는 총 인구 대비 65세 이상 고령자인구비율이 

14%~20%미만을 말하며 한국은 2000년 7.49%, 2005년 9.28%, 

2010년 11.30%로 고령자 인구비율이 급격하게 증가하고 있다. 
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이러한 통계는 장래 고령인구증가로 인한 경증장애 고령

자의 수요에 적합한 물리적 환경의 구축 및 복지서비스의 

제공이 필요하다는 것을 말해주며, 장애인으로 등록되지 않

은 고령자도 노화에 따라 발생되는 주택사용의 불편사항에 

대한 개선요구가 예상된다. 

일본의 경우, 과거 고령자에 대한 구빈적 복지 개념으로 

‘시설에 의한 대응’이 주요 수단이었으나, 막대한 시설 투

자비와 유지비용에 비해 거주하는 고령자의 만족도가 높지 

않았기 때문에 다양한 방향으로 고령자를 위한 주거시설

을 공급하다가 현재는 고령자들이 살던 주택이나 지역에서 

가능한 자립적인 생활이 가능하도록 대응해 나가고 있다

(Kwon, 2010). 이렇게 자신이 살던 거주지역에서 지속적

으로 거주하는 개념을 ‘Aging in place’라고 하는데 유엔에

서는 이를 실현하기 위해서 고령자의 능력에 적합도록 살

고 있는 주택을 리모델링 및 개량하도록3) 권고하고 있다. 

이러한 세계적인 추세에 입각하여 우리나라도 고령자를 

위한 주택의 보급 및 개선을 위한 고령자주택 설계기준들

을 지속적으로 마련하고 있다. 고령자용 주택계획에 참조할 

수 있는 현행 제도 및 기준으로 ‘고령자 배려 주거시설 설

계 치수 원칙 및 기준(KSP1509)’이 현재 국가 표준규격으

로 고지되어 있으며, 보금자리주택건설 등에 관한 특별법

령에 의한 ‘보금자리주택 업무처리지침’과 주택 개조에 대

한 2007년 ‘노인가구 주택개조 매뉴얼’이 보급되었다. 그러

나 이러한 기준들은 각 실에 대한 계획기준으로 계획방향

을 위한 근본적인 개념정립은 미흡한 상태이다. 그러므로 

본 연구는 고령자주택의 신축 및 개선을 위한 계획요소들

에 대하여 건축적 역할을 규명하고 가능한 중복성을 배제

한 계획개념을 도출하여 고령자주택 계획의 기초자료를 구

축하고 향후 고령자주택의 평가항목으로 활용하고자 한다. 

1.2 Range and Method of Research 

고령자의 특성을 고려한 주택을 고령자용 주택이라고 보

면, 상당히 다양한 건축시설이 존재하기 때문에 본 연구는 

입소절차를 통해 사용되는 시설과 구별하여 고령자가 개별

적으로 거주하는 고령자주택의 범위를 분류하여 계획개념

을 도출하였다. 

고령자가 거주하는 공동주택4)의 신축 및 개선에 관한 계

획요소를 효과적으로 개념화시킴으로써 고령자에게 노말

라이제이션5)이 가능한 환경을 제공하는데 기여하고, 나아

가  ‘Aging in place’를 실현하는 기초연구를 진행하고자 한

다. 

연구의 방법은 먼저 고령자주택 및 유니버설디자인 관련 

선행연구의 분석을 통하여 고령자주택 계획요소 및 개념을 

도출하고, 각 개념들과 고령자의 신체적, 정신적 특성과의 

관련성을 고찰하여 해당되는 계획요소들을 기술함으로써 

고령자주택의 계획개념을 구체화시켰다. 

2. Definition of Elderly Housing

고령자주택이란 일반적으로 고령자의 입주를 전제로, 고

령자의 생활특성을 배려한 건축시설이며, 고령자의 자립적

인 생활을 지원하기 위한 서비스가 복합된 시설로 (박재간, 

2002: 31 ~32) 일반적인 주택의 범위에서 의료복지시설의 

범위까지 포괄하는 개념이라고 할 수 있다. 그러므로 고령

자를 위한 시설들에 대한 종류를 알아보고 개별적으로 공

급될 수 있는 고령자주택에 대한 범위를 고찰하였다. 

[Table 1]과 같이 노인복지법에서 언급된 시설에 ‘거주

‘의 관점에서 모두 ’주택’으로 계획한다면 건축물의 인허가, 

이용자의 개별적·집합적 특성을 고려한 평면계획, 관리자

의 서비스 등에 대한 건축적인 특성을 간과하여 시설의 효

율성이 떨어지기 때문에 고령자주택을 세분화하여 연구할 

필요가 있다. 

2.1 Classification of Elderly Housing

노인복지법에서 일반적인 주택과 가장 유사한 시설은 노

인주거복지시설 중 노인복지주택이 유일하다. 그러나 동법

에서는 노인복지주택을 노유자시설로 규정하고 인허가 절

차 등은 주택법을 일부 준용하고 있어 건축계획 시 혼란6)

을 야기하기도 한다. 또한, 최근 노인복지법에서는 노인공

동생활가정, 노인요양공동생활가정의 보급 및 설치가 원활

하도록 건축법상의 단독주택 또는 공동주택에 설치가 가능

하도록 법제화되었다. 

[Table 1]은 노인복지시설의 가능한 건축용도를 표기한 

표이다. 모든 시설은 기본적으로 건축법상 노유자 시설이

며, 일부 주택용도에 설치가 가능한 시설을 병기하였다. 이

러한 시설들 중 고령자주택은 (Table 2)와 같이 개별형 고

령자주택, 그룹형 고령자주택, 시설형 고령자주택으로 구분

할 수 있다. 개별형 고령자주택은 일반적인 주택의 범위 안

에서 고령자의 특성에 맞도록 미리 계획되거나 개선된 주

택을 말하며 그룹형 고령자주택은 5명이상 9명이하의 입소

자 시설로 노인공동생활가정, 노인요양공동생활가정이 해

당되며, 시설형 고령자주택은 10인 이상의 입소자 시설인 

양로시설, 노인요양시설이 해당된다.  즉, 고령자주택이란 

6) 허가 시 협의부서 지정, 건축물의 용도(공동주택 및 노유자 시설)에 

따른 주차장 산정기준 등 

3) 고령화 관련 국제 행동계획과 고령자를 위한 유엔원칙 권고 제19조 

및 22조, 2002

4) 공동주택은 단지 및 외부공간, 부대복리시설, 주동공용공간, 단위세

대로 구성되며 공동주택에 관한 연구를 통해 부차적으로 단독주택의 

개조에 대한 내용을 포함할 수 있다. 

5) 노말라이제이션이란 1959년 덴마크 정신박약협회에 있던 뱅크스 믹

켈이 발표하여 1975년 국제연합 총회에서 권리로 채택된 이념으로 

누구나 정상인처럼 살아갈 수 있는 권리를 말한다. 
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고령자의 노화에 대응한 하드웨어적 요소가 제공되는 주택

과 소프트웨어적인 복지서비스를 받는 고령자가 거주하는 

시설까지 모두 고령자주택으로 정의한다.

[Table 1] Building uses of Elderly Welfare Facilities

노인복지시설(노인복지법) 건축용도(건축법)

노인주거

복지시설

양로시설 ●

노인공동생활가정 ● 혹은 ◆

노인복지주택 ●

노인의료

복지시설

노인요양시설 ●

노인요양공동생활가정 ● 혹은 ◆

노인여가

복지시설

노인복지관

●경로당

노인교실

재가노인

복지시설

방문요양서비스

● 혹은 ◆

주·야간보호서비스 

단기보호서비스

방문 목욕서비스 

재가노인지원서비스

노인보호

전문기관

중앙노인보호전문기관
●

지역노인보호전문기관

Note ● : 노유자시설 

       ◆ : 주택 (단독주택 또는 공동주택)

[Table 2] A Range of Elderly Housing Facilities

고령자를 위한 시설 해당시설

고령자

주택

개별형 

고령자주택

단독/공동주택*

노인복지주택 

그룹형

고령자주택

노인공동생활가정(노인주거복지시설) 

노인요양공동생활가정(노인의료복지시설)

시설형

고령자주택 

양로시설(노인주거복지시설)

노인요양시설(노인의료복지시설)

고령자 서비스 시설

노인여가복지시설 

재가노인복지시설 

노인보호전문기관

* 단독/공동주택은 고령자 개인이 주택개조 매뉴얼에 따라 개선된 주택과 고

령자용 보금자리주택 설계기준에 따라 공급되는 공동주택, 재가노인복지서

비스를 받는 고령자 거주 주택, 장애인·고령자 등 주거약자 지원에 관한 

법률 등에 의해 지원을 받아 개선된 주택을 포함한다.

주택의 사용방식 및 이용자수에 따라 개별형, 그룹형, 시

설형 고령자주택은 계획개념을 각각 구축할 필요가 있다.  

일반적 주거형태를 포함하는 개별형 고령자주택과 달리 그

룹형 및 시설형 고령자주택의 계획에서는 일반적인 가족

의 범위를 벗어난 공동생활에 대한 고려가 필요하며, 생활 

및 건강과 관련된 서비스를 제공하는 인력을 위한 공간 및 

서비스의 효율성 등을 고려한 계획개념이 필요하다. 본 연

구는 개별형 고령자주택 중 공동주택으로 범위로 한정하여 

연구를 진행하여 그룹형 및 시설형 고령자주택에서 발생할 

수 있는 특수한 계획요소를 제외하였다. 

2.2  Laws and Institutions associated with  

 Elderly Housing 

개별형 고령자주택에 있어서 적용될 수 있는 시설적인 

기준7)은 먼저 KS표준인 ‘고령자배려 주거시설 설계치수 원

칙 및 기준 (KSP1509)’과 ‘노인가구 주택개조 매뉴얼(노

인, 전문가용)’, ‘보금자리주택 업무처리지침의 [별표7,8]’, 

‘장애인·고령자 등 주거약자 지원에 관한 법률 시행령의 

[별표1]’이 있으며, 노인복지법 시행령의 ‘노인주거복지시

설의 시설기준의 [별표2]’가 있다. 

이 외에도 ‘장애인·노인·임산부등의 편의 증진보장에 

관한 법률 시행령 [별표2]’는 설치해야할 편의시설의 종류

를 의무, 권장으로 구분하고 법제화하여 건축물의 인·허

가시 반드시 준수해야하며, ‘장기공공임대주택 입주자 삶의 

질 향상 지원법’과 ‘장애인 고령자등 주거약자 지원에 관한 

법률’은 사회적 약자가 거주하는 주택을 개선을 지원할 수 

있도록 틀이 마련되어 있다.

고령자를 위한 주택 기준들은 지속적으로 발전되고 있으

며, KS기준에 따라 통합되고 있다. 그럼에도 불구하고 이러

한 기준들은 각 실에 대한 규정을 중심으로 기술되고 있으

며, 계획요소들의 근본적인 개념에 대한 정립은 미흡한 상

태이다. 

[Table 3] Institutions Associated with Elderly Housing 

개별형

고령자주택
관련제도 및 기준 비고

공통

장애인·노인·임산부등의 편의 

증진보장에 관한 법률 시행령 

[별표2]

보건복지부

단독/

공동주택

고령자배려 주거시설 설계치수 원칙 및 

기준 (KSP1509)

산업통상자원부

기술표준원

노인가구 주택개조 매뉴얼(노인용, 

전문가용)
국토교통부

장기공공임대주택 입주자 삶의 질 향상 

지원법*
국토교통부

보금자리주택 업무처리지침† 

[별표8]
국토교통부

장애인 고령자 등 주거약자 지원에 관한 

법률 시행령 [별표1]
국토교통부

노인

복지주택 

노인복지법 

노인복지법 시행규칙 [별표2]
보건복지부

Note 

* 지원법은 시설기준보다는 삶의 질 향상을 위한 주거환경개선 및 주거복지

증진에 관한 항목을 포함하고 있다.

†지침은 기존 고령자용 임대주택시설기준(2006)을 대체한 내용이다.

7) 물리적 시설계획의 관점에서 본 연구를 진행하기 위하여 재가노인복

지서비스와 관련된 내용은 제외하였다.
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3. Planning Concepts for Elderly Housing

3.1 Literature Survey

고령자 주거환경 및 주택에 관한 49개 논문을 분석한 

결과, 실거주자 혹은 일반적인 고령자를 대상으로 실태조

사, 만족도조사를 통해 거주자의 요구를 파악하여 건축계

획의 방향을 제시한 연구가 15건으로 나타났다. 이 가운데 

Lee(2012) 연구와 Han(2008)의 연구 내용에는 주거 내 안

전사고8)에 있어서 낙상이 가장 고령자에게 미치는 영향이 

크고, 욕실, 화장실이 가장 불편한 공간이라고 동일하게 제

시되었다.  

설계기준 및 시설표준과 관련된 연구는 11건이 검토되

었으며, 국내·외 설계기준을 비교·분석하여 시설의 표

준화를 위한 기초연구의 성격을 갖는다. 이 연구들은 대부

분 고령자의 주택 접근 및 사용을 위한 적정공간의 크기와 

활동반경 등을 수치화함으로써 고령자주택 설계의 기초적

인 개념을 제공한다. ‘A Study on the Dimensional Stan-

dardization of Residential Spaces for the Elderly’(Kim, 

2008)가 대표적인 논문이다. 

또한, 연구자의 관점에서 국내·외 시설을 직접 조사

하여 시설의 특징을 밝히고 향후 계획요소를 연구한 문헌

은 ‘A Study on the Type and Planning Characteristic 

of Residential Facilities for the Elderly in Japan’(Park, 

2009)를 포함한 9개의 연구가 조사되었다. 이 외에도 복지

서비스제도와 관련된 연구논문과 전문가조사를 통한 계획

요소의 중요도 평가연구 등이 있다. 

위의 연구들에서 고령자 주거환경에 대한 직·간접적인 

계획요소를 포함하여 이를 정리하고, 이 가운데 고령자주택

에 대한 계획개념을 직접 언급한 논문은 11건으로 [Table 

4]와 같다.

선행연구들은 다양한 문헌을 통해 고령자주택의 계획개

념을 도출하였지만, 연구들간의 일관성이 미약9)하며, 용어

상의 기준이 모호하기 때문에 유사한 계획개념을 하나의 

개념으로 통합하고, 해당 계획요소의 내용을 하나씩 점검하

여 개념별로 구분하면서 연구를 진행하였다. 

3.2 Planning Concepts and Universal Design

축약형태의 용어를 알기 쉽게 이해하기 위하여 유니버

셜디자인의 원칙을 활용하여 1차적으로 계획개념을 도출

하였다. 유니버설디자인은 광의적 의미에서 노말라이제이

션10)을 실현하기 위한 개념이다. 선행연구를 통해 유니버

설디자인에서 추구하는 개념을 고찰하여 고령자주택의 계

획개념과 연관성을 살펴보았다. 최근까지 유니버설 디자

인은 Connell (1997)이 제시한 7가지 원칙을 주로 사용하

고 있다. 각 원칙의 의미는 주장하는 사람에 따라 다소 다르

게 해석되고 있는 실정이지만, 고령자가 겪는 신체적, 정신

적 변화를 고려하여 유니버설디자인과 유사성을 살펴보면 

[Table 5]와 같이 7가지 계획개념으로 도출된다. 

[Table 4] Planning Concepts for Elderly Housing

Literature Planning Concepts

Kim, 2011c 접근성, 근린차원의 거주성, 경제성, 효율성

Kim, 2011a
안전성, 접근성, 감각자극, 개인화, 사회성, 

적응성, 편리성

You, 2011 안전성, 접근성, 개인화, 사회성

Lee, 2011b
안전 및 보안, 실내환경, 문화환경, 가사지원, 

건강

Kim, 2011b
안전성, 지원성, 쾌적성, 가정적 환경, 

인지효율성, 사회적 환경

Lee, 2011a

안전성, 접근성, 동작성, 여유공간, 쾌적성, 

안정성, 가변성, 확장성, 편의성, 적응성, 건강성, 

범용성, 규격화, 보편성

Ahn, 2011
안전 및 방범, 무장애화, 쾌적성, 사회적 교류, 

건강성, 입지편의성

Lee, 2010

안전성, 지원성, 필요공간확보, 쾌적성, 가정적 

환경, 인지효율성, 사회적 환경, 지원성, 

옥외환경

Shin, 2010 안전성, 접근성, 쾌적성, 지원성

Kim, 2010 안전성, 쾌적성, 거주성, 인지성, 사회성

Bae, 2008

안전성, 접근성, 쾌적성, 친환경성, 친밀성, 

영역성, 향수성, 안정성, 명료성, 공동체성, 

가변성, 지원성, 편의성, 효율성, 단순성, 

관리용이성, 경제성, 연속성, 자립성

[Table 5] Planning Concepts and Universal Design

유니버설 디자인의 

유사 개념
계획방향

1차도출

계획개념

오작동에 대한 관용 

(Tolerance for error)

낙상 혹은 부딪침에 대한 

건축적 배려 
안전성

접근과 사용을 위한 크기와 

공간

(Size and Space for 

Approach and Use)  

각종 제도 및 기준에  

나타난 고령자 신체치수를 

고려한 계획

접근성

인식가능한 정보 (Perceptible 

Information)

모호성으로 인한 헷갈림과 

위험을 쉽게 인지할 수 

있도록 계획

인지성

8) You(2011)의 연구에서는 “본인이 의도하지 않은 사고”를 안전사고

로 정의하였다. 

9) 안전성과 접근성, 편리성에 대한 내용은 대부분 연구에서 동일하게 

언급되고 있지만, 인지성과 사회성, 적응성, 쾌적성과 같은 개념은 

연구자 마다 다소 용어상의 차이를 보이고 있다.

10) 노말라이제이션이란 과거 고령자를 포함한 사회적 약자를 일정 시

설에 격리시켜 보호하는 ‘수용보호주의’의 기존정책에서, 주거환경

에 익숙한 자신의 지역에서 자립하여 일상생활을 영위할 수 있도록 

하는 ‘지역정주주의’로서의 새로운 정책전환을 의미하는 것이다. 

사회적약자도 보통 사람들처럼 생활하고, 함께 살아갈 권리가 있으

며, 그러한 사회야말로 노말하다는 의미이다. (김태일, 2008:176)
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유니버설 디자인의 

유사 개념
계획방향

1차도출

계획개념

단순하고 직관적인 이용

(Simple, Intuitive Use)

이해하기 쉽도록 정보를 

그래픽으로 표현하거나 

직관적인 길찾기 계획

식별성

사용상의 융통성 

(Flexibility in Use) 

신체적인 변화, 

가족구성원의 변화에 

대응가능한 계획

융통성

적은 물리적 노력 

(Low Physical Effort) 

편리한 조작으로 쉽게 

사용할 수 있는 시설계획
편리성

동등한 사용 

(Equitable Use) 

보통 사람들과 함께 공간을 

공유하고 사회적 교류와 

재가서비스를 고려한 계획  

사회성

이러한 유니버설디자인 원칙은 건축보다는 가구나 제품

을 만드는 원칙에 적합하게 사용되었기 때문에, 적절한 실

내환경을 구축하거나 활동성을 고려한 외부환경조성과 같

이 고령자주택에서 추가로 필요한 계획개념을 보완할 필요

가 있다. 

3.3 Derivation of Planning Concept  

[Table 4]의 선행연구에서 제시된 개념들을 살펴보면 총 

44개의 개념적인 용어가 나타난다. 유니버설디자인에서 나

타난 7가지 개념을 기준으로 안전성과 안정성, 사회성과 사

회적 환경, 인지성과 인지효율성 등 유사한 개념과 통합하

면 [Table 6]과 같이 13개의 2차도출 계획개념이 도출되

고, 이를 다시 종합하여 최종 7개의 계획개념이 도출되었

다. 

먼저 고령자주택에 있어서 안전성은 [Table 4]의 대

부분의 선행연구에서 중요한 계획개념으로 나타났다. 

Kim(2011c)의 연구에는 안전성을 구분하고 있지는 않지

만, 접근성에 안전성에 관한 계획요소를 포함11)하고 있었

다. 안전성은 고령자의 활동으로 인한 안전사고를 대비한 

계획요소가 대부분이다.  

접근성은 무장애화와 필요 공간확보를 위한 계획요소를 

중점적으로 포함하였다. Kim(2011a)의 경우 접근성에 이

동접근성(접근성)과 공간적 길찾기(식별성)를 포함하였는

데 유니버설디자인의 원칙을 활용하여 접근성과 식별성으

로 분류하여 접근성만의 계획적 성질을 유지하도록 계획요

소를 분류하였다.  

쾌적성은 유니버설디자인으로 도출되지 않은 개념으로 

고령자의 건강과 실내·외환경의 질적인 요소를 포함하였

다. Kim(2011a)의 연구에서는 감각자극을 계획개념으로 

사용하고 있다. 감각자극은 자연채광 및 자연환경요소 활

용, 손잡이 스위치 등이 눈에 잘 보이도록 계획하는 요소를 

포함하고 있어 자연환경 활용은 쾌적성으로, 명료성을 높이

는 계획은 식별성으로 분류하여 적용하였다. 

식별성은 인지성과 명료성을 중심으로 계획요소를 포함

하였다. Kim(2011b), Lee(2010), Kim(2010)의 연구에서

는 인지성 및 인지효율성으로 표현되어 2차도출 계획개념

에서 인지성으로 구분하고 최종도출 계획개념에서 식별성

과 통합하였다. 인지성은 정신적인 노화, 식별성은 감각적

인 노화에 대응하는 개념으로, 노화의 특성상 정신적·감

각적 노화가 종합적으로 발생하기 때문에 고령자의 혼란을 

방지하고 물리적 상황들을 쉽게 구별해나가고자 하는 성질

을 고려하여 식별성으로 통합하였다.  

융통성은 고령자의 가족구성변화, 신체변화에 대응하도

록 가변성, 적응성, 선택가능성을 중심으로 통합된 개념이

다. 

편리성은 유니버설디자인의 적은 물리적 노력에 입각하

여 창호의 작동을 편리하게 하는 시설과 지능형 서비스를 

활용한 편의시설에 대한 계획요소와 입지적 편리성이 포함

된 개념이다.

사회성은 주거단지 내 커뮤니티 증진을 위한 계획요소와 

지역사회와의 연계를 고려한 계획요소를 포함하여 개인과 

개인, 개인과 사회와의 연속성을 유지하는 계획개념이다. 

연구의 범위에 의하여 개별형 고령자주택을 대상으로 계

획개념을 도출하기 위하여 몇 가지 개념12)을 제외하였다. 

먼저 타인과의 공동생활에 필요한 ‘가정과 같은 환경조성’ 

및 ‘향수성’, ‘영역성’과 같은 개념을 제외하였고, ‘관리용이

성’, ‘범용성’, ‘규격화’, ‘보편성’ 및 ‘경제성’과 유사한 개념

들은 노화에 따른 물리적 대응과 직접적 관련성이 적고 서

비스제공자의 관점에서의 계획요소를 포함하기 때문에 제

외하였다. 

지원성, 자립성의 경우 계획요소를 분류하기에 어려움이 

있다. 노말라이제이션 즉, 장애를 가진 고령자의 정상적인 

생활이 가능하기 위한 모든 계획요소들은 지원성, 자립성과 

관련된 개념이 공통적으로 적용된다. 이러한 개념은 계획요

소의 목적성에 부합하기보다 고령자주택의 전반적인 목적

성에 부합하기 때문에 용어사용에서 제외하였으며, 선행연

구에서 지원성에 포함되었던 계획요소들은 접근성, 식별성, 

편의성, 융통성 등 해당 계획요소들의 성질에 따라 구분13)

하였다. 

개별형 고령자주택의 계획개념은 최종적으로 유니버설

디자인 원칙에서 인지성을 제외하고, 쾌적성이 추가되어 최

종적으로 7가지 개념으로 도출되었다 (Table 6).

11) Kim(2011c)의 연구에서 접근성은 장애를 가진 사림이 방문하거

나, 주택 내 안전성을 확보하는 요소라고 정의하였다. 

12) 그룹형, 시설형 고령자주택은 대부분의 공간을 공동으로 사용하기 

때문에 개인의 영역성확보가 중요한 개념으로 작용한다. 

13) Kim(2011b)은 지원성을 장애가 없는 환경(접근성)에 초점을 맞추

었으며, Shin(2010)은 지원성에 사용자 활동 공간(접근성)과 길찾

기 요소(식별성), 편의성, 융통성을 모두 지원성으로 구분하였다. 
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12    A Study on the Planning Concept of Elderly Housing in Aged society

[Table 6] Planning Concepts and Their Implications 

선행연구에 나타난

유사 계획개념

2차도출

계획개념

최종도출

계획개념

안전성, 안전 및 방범, 안정성 안전성* 안전성*

여유공간, 동작성, 필요공간확보 여유공간
접근성*

접근성, 무장애화 접근성*

쾌적성, 감각자극, 거주성, 건강성, 

실내환경, 옥외환경, 친환경성
쾌적성 쾌적성

단순성, 명료성 식별성*
식별성*

인지성,, 인지효율성 인지성*

가변성, 적응성, 확장성 융통성* 융통성*

편리성, 가사지원, 편의성 편리성*
편리성*

문화환경, 입지편의성 입지성

사회성, 공동체성, 사회적 환경, 

사회적 교류, 연속성, 친밀성
사회성* 사회성*

개인화, 가정적환경, 영역성, 향수성 개인화

제외
효율성, 경제성, 관리용이성, 규격화, 

범용성, 보편성
효율성

지원성, 자립성 지원성

* 유니버설디자인 개념에서 도출된 1차 계획개념 

3.4  The Relationship between Concept and  

 Aging

노화는 크게 물리적인 신체기능 저하와 정신기능 저하로 

구분된다(Kwon, 2003). 신체적으로는 피부나 뼈가 약해짐

으로서 낙상 시 일반인보다 손상을 많이 받고, 손상이 지속

됨으로서 심리적인 영향까지 나타날 수 있다(Kim,2011a). 

또한 노화로 인한 키나 몸무게, 근력의 감소 등으로 신체적

인 활동반경이 작아지고, 감각기관이 약화되어 청력, 시력

에 영향을 미친다. 또한 감각기관의 약화는 2차적으로 주변

을 인식하는 능력에 영향을 미치며, 위험을 인지하는데 일

반인보다 둔감해진다. 표피면적의 감소는 온도 및 습도변화

에 둔감해져 항상성유지가 어렵게 된다. 정신적으로는 기

억력이 감퇴되고 애매한 그림이나 반복적인 자극에 둔감해 

진다. 

이러한 신체적·정신적 기능저하와 함께 사회 활동력 감

소, 경제활동 감소 및 가족구성원의 변화 등으로 고령자는 

고립감을 느끼기도 한다. [Table 7]은 노화 현상과 계획개

념과의 관계를 간략히 나타낸 표이다.

WHO에서 장애는 첫째 의학적 관점에서의 신체적 손

상 및 기능상실 장애(Impairment), 둘째, 신체적 손상으

로 인한 능력저하 장애(Disable), 셋째, 기능상실 및 능

력저하로 인한 총체적 장애(Handicap)로 구분하고 있다 

(Seong,2003:44). 이러한 장애의 특성과 유사한 노화는 복

합적이고 총체적으로 이루어지기 때문에 고령자가 독립적

인 생활을 영위하기 위한 물리적·비물리적 환경을 함께 

고려해야한다. 

[Table 7] Concept and Aging 

고령자주택 

계획개념

노화

안

전 

성

접

근

성

쾌

적 

선

식

별

성

융

통

성

편

리

성

사

회

성

신체적

노화

피부, 뼈의 약화 ● ○ ○ 　

근력 약화 / 

보조수단의 사용
○ ● ○ ● ○

신체치수변화 ○ ● 　 　 ● ○ 　

생리기능 약화 ○ ○ ○ ○ ● 　

체표면적 감소/

감각기관 약화
○ ○ ● ● ○ ● ○

정신적

노화

기억력/사고력/

인지력 감소
○ ○ ○ ● ○ ○ 　

사회적

노화

사회활동감소 ○ ○ ○ ○ 　 ○ ●

가족구성원변화 　 　 ● 　 ●

● : 직접적 관련성

○ : 간접적 관련성

4. Planning Concepts and Elements 

4.1 Range of the Plan in Apartment

공동주택의 일반적인 계획범위는 단지배치, 옥외(조경)

공간, 부대복리공간, 주동공용공간, 단위세대공간으로 분

류된다. 고령자와 관련된 계획범위별 주요 계획의 목표는 

[Table 8]과 같으며, 이를 바탕으로 계획개념들의 주요계

획요소를 분류하였다.

[Table 8] Range of the Plan

Range of the Plan Objectives of the Plan

단지

계획

단지배치 편리한 입지 및 쾌적한 단지공간 계획

옥외공간
고령자의 건강 및 커뮤니티 증진을 위한 

옥외공간 계획 

공용

공간

부대복리

공간

고령자가 사용가능한 부대복리공간의 

프로그램 및 건축계획 

주동공용

공간

고령자의 출입 및 단위세대로 통하는 

공용공간에 관한 건축계획 

단위세대공간 
단위세대 내 현관, 화장실, 주방 등을 

중심으로 한 노화에 따른 세부계획 

4.2 Planning Elements for Concepts

1) Safety (안전성) 

2011년도 노인실태조사14)에 따르면 65세 이상 고령

자 중 21%가 낙상을 경험하였으며 낙상 후 72.4%가 병원

을 이용하였다. 또한 낙상후유증도 47.4%가 경험하여 낙

14) 2011년도 노인실태조사, 보건복지부, 299쪽 
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상으로 인한 사고가 일시적인 장애를 넘어 지속되는 특성

을 보여준다. 낙상의 가장 큰 원인은 바닥이 미끄럽기 때문

(29.8%)이며, 두번째로 다리에 힘이 풀려서(24.1%)라고 

응답하였다. 즉, 물리적인 재질(환경)과 신체적 근력의 약

화(노화)로 발생되며, 피부 및 골격의 손상이 지속되어 후

유증이 나타나 병원을 자주 이용하게 된다. 안전성은 이러

한 낙상과 직접적으로 관련된 고령자주택의 계획개념이다. 

[Table 9] Planning Elements of Safety 

계획범위 주요계획요소

단지

계획

병원 등 의료시설이 가까운 지역의 입지 

응급상황 시 의료진의 접근 용이성

보행안전을 고려한 보차분리

경비 및 방범 초소와 CCTV설치

보행로 및 외부공간에는 가로공간을 활성화시킬 수 있는 

계획기법 (자연감시, CEPTED)

공용

공간

안전성을 고려한 각종 자동문 속도 

승강기 내부 안전 손잡이 설치

복도에 논슬립 등의 미끄럼 방지 바닥재

충격을 흡수하는 마감재 사용

비상연락시스템 

단위세대

공간

화장실 바닥 미끄럼 방지

벽 또는 가구의 모서리는 둥글게 처리

응급상황을 대비한 비상벨 및 동작감지 시스템  

발코니는 응급상황 발생 시 피난공간으로 활용

가스, 가열기구 안전사고 예방을 위한 시설물 설치

[Table 9]와 같이 안전성의 주요계획요소는 바닥의 미끄

러움을 방지하고, 돌출부를 최소화하거나 둥근형태로 처리

하는 등 낙상 방지, 충격 완화 계획 등 사고로 인한 신체의 

손상을 직접적으로 줄이는 계획요소와 사고의 발견, 사고

자의 호출, 의료진의 접근성에 관한 계획과 같이 사고발생 

후 신속한 대응이 가능한 시스템을 포함한다. 또한 승강기 

내부에 설치되는 안전 손잡이는 승강기의 움직임에 대비한 

안전성의 개념이다. 

2) Accessibility (접근성) 

유니버설디자인의 원칙에서 적당한 크기의 공간과 공간

에 대한 접근 및 사용성은 단순히 이동을 위한 접근성을 넘

어 공간을 사용하기에 적합한 활동공간을 확보하는 개념이

다. 신체적 기능이 저하된 고령자에게 있어서 접근성은 일

상생활의 자립성을 확보하며 사회적 활동을 촉진(Kwon, 

2003)시키기 때문에 고령자주택의 중요한 개념으로 여겨

지고 있다. KSP1509를 비롯한 제도상의 기준들은 휠체어

나 보행기, 목발 등의 보조기구를 사용하기 위해 단차를 제

거하고 하부공간이 확보되어 휠체어 사용자가 사용가능한 

개수대 및 작업대 등을 사용도록 권장하고 있으며 및 문과 

복도, 대기공간 등의 크기에 대한 치수적 기준을 제시하고 

있다. 

[Table 10] Planning Elements of Accessibility

계획범위 주요계획요소

단지계획
휠체어 사용 접근성 확보 

동선상의 단차제거

공용

공간

주동에서 고령자가 자주 사용하는 시설(주출입구, 경로당, 

공원, 운동시설, 주차장 등)로의 접근성 확보우선

기울기 1/12 이하의 경사로 (기울기 1/18 권장) 

경사로 참 및 복도 유효폭 150cm이상 확보

공간 내 단차 제거 및 연속적인 유도(안전)손잡이 설치

단위세대

공간

욕조 높이를 낮게(45cm)하여 원활한 사용성 확보

일정한 출입구 폭 및 활동 공간 확보 

바닥 단차제거

휠체어, 의자 등의 사용을 위해 개수대, 작업대 하부 

깊이확보

화장실 사용을 위한 지지(안전)손잡이 설치

화장실 내부의 지지(안전)손잡이와 계단과 복도의 유도

(안전)손잡이 등은 접근성의 개념으로 분류하였다. 손잡이

는 대부분 ‘안전손잡이‘라는 명칭을 사용하여 안전성으로 

구분하기도 하지만, 휠체어사용자나 중풍 고령자의 경우 손

잡이가 없으면 자립적 사용이 불가능하며, 시각적 장애가 

발생할 경우 복도의 손잡이가 없으면 이동(접근)이 어렵기 

때문에 접근성으로 분류하였다. 

3) Amenity (쾌적성) 

 쾌적성은 다른 개념들과 달리 필수적이거나 시설표준에 

의해 정의되지 않지만, 최근 들어 삶의 질과 관련되어 고령

자에게 중요한 지표로 여겨지고 있다(Ahn,2011). 

쾌적성은 고령자의 항상성을 유지하기 위해 필요한 계획

요소로, 적정 온도 및 습도조절과 관련된 계획요소와 시각

적, 청각적, 후각적 감각기관의 긍정적 자극을 고무시키기 

위하여 자연채광과 조망을 적극 고려하고, 소음과 냄새에 

대한 차단을 통하여 쾌적한 주거환경을 형성하는 계획요

[Table 11] Planning Elements of Amenity

계획범위 주요계획요소

단지계획

자연 및 공원과 인접한 입지

주거환경의 쾌적성을 고려하여 남향을 우선시 하는 

주동배치

개인 및 공용정원과 텃밭의 존재

단지 내 건강증진을 위한 지압 공간 및 산책로 등 

운동공간 및 시설의 존재

기후변화 등 외부환경(지붕이 있는 회랑형식 보행로 

등)에 대한 배려

공용

공간

출입구는 캐노피를 설치하여 눈비 오는 날에 고령자가 

불편하지 않도록 계획 

단위세대

공간

거주 유닛간 냄새가 나지 않도록 계획

소음방지를 위해 흡음, 차음 마감재 사용

자동온습도 조절장치

주거공간 내에서 외부 조망 및 채광이 될 수 있도록 

창문면적 확보
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소로 실내환경의 질과 밀접하다(Cho,2010). 또한 자연과

의 근접성, 녹지휴게공간 및 텃밭의 조성 등과 같이 친환경

적 계획요소와 외부활동을 쾌적하게 이용이 가능하도록 그

늘을 제공하거나 악천후에 외부활동을 지원하는 캐노피 및 

회랑 계획 등 실외환경의 질과도 관련있다. 이 외에도 쾌적

성은 건강증진을 위한 지압공간, 체육공간 등 건강과 관련

된 활동공간을 제공하는 개념을 포함한다. 

4) Distinguishment (식별성)

안전성이 낙상에 대응한 계획요소라면, 식별성은 다양한 

환경정보를 인식하여 자신을 보호하기 위한 모든 계획을 

포함한다. 

[Table 12] Planning Elements of Distinguishment

계획범위 주요계획요소

단지계획

단지 내 현재 위치를 알려주는 안내도 설치 및 위치정보 

지원

보행로는 길찾기(wayfinding)가 용이하도록 계획

공용

공간

안내표식은 글자와 그래픽을 동시에 사용하여 눈에 잘 

띄도록 계획

방향 및 위험 등을 주지시키기 위한 점자블록 설치

인식 및 접근이 용이한 주출입구 및 계단

층별 공간 별 출입문은 쉽게 알아볼 수 있는 마감재와 색 

사용

단위세대

공간

현관 채광창 설치 

자주 사용하는 동선 상에 바닥 조명 및 야간 센서 설치

손잡이, 스위치 및 콘센트는 눈에 잘 띄는 색채와 

사용하기 좋은 곳에 위치

시각 및 청각 겸용 초인종과 화재경보장치 

고령자는 갑작스런 조도의 변화에 쉽게 적응하지 못하기 

때문에 적절한 조도계획이 필요하며, 동일 톤 및 유사 색상

사이의 톤 변별력이 떨어져 색체지각 혼동구간의 색채 배

색은 고령자의 공간사용에 어려움을 초래(Kang,2008)할 

수 있으므로 시각적 노화에 대응한 다양한 계획요소가 필

요하다.  또한, 시각을 포함한 감각기관과 정신적 노화가 복

합적으로 나타나 주변환경 및 위험을 인식하는데 많은 어

려움이 있기 때문에 확실한 정보인식을 위한 계획이 필요

하다. 2가지 이상 감각기관에 대응하는 경고장치(시각, 청

각)와 점자블럭계획(시각, 촉각), 그래픽과 문자를 복합화

한 사인계획 및 색채계획, 공간적인 단순화를 통한 길찾기 

계획 등이 식별성의 주요계획요소이다. 

5) Adaptability (융통성)

융통성은 고령자의 다양한 변화요구에 대응 가능한 계획

요소를 포함한다. 노화로 인한 장애는 고령자의 주거이동을 

일으키는데, 주거 내 융통성을 부여한다면 ‘Aging in place’

를 실현시키는데 도움을 줄 수 있다. 미국과 유럽에서는 화

장실에 핸드레일 등이 부착될 것이라 예상되는 곳에 보강

벽체를 미리 설치하고, 장애인 등이 입주 시 필요에 따라 쉽

게 핸드레일이 부착 가능한 주거를 공급한다. 이러한 적응

할 수 있는 주택(Kim, 2011c:59)개념이 융통성의 주요 개

념이다. 

융통성은 고령 장애인이 정상적인 가족 구성원과 동거할 

경우 더욱 중요하다. 정상적인 구성원과 고령자의 신체적 

특징에 모두 적합하도록 조절 가능한 기구나 가구, 실구획

의 변화가능성 및 입주 초기에 선택 가능한 다양한 평면형

식이 융통성의 계획요소에 포함된다. 

[Table 13] Planning Elements of Adaptability

계획범위 주요계획요소

단위세대

공간

다양한 신체치수를 고려한 작업대 및 수납장 설치

비디오폰/ 손잡이/ 가스밸브 등 높이 조절 

높낮이가 조절 가능한 세면대 

상하이동이 가능한 샤워기 

세대간 통합·분리, 세대내 가변·확장 등이 가능하도록 

가변적 공간구성

벽장 내 선반의 높이 조절성 확보

광의적으로 융통성은 향후 노화에 따른 대응가능성을 포

함하지만 선행연구 및 기준에서는 이에 대한 내용이 부족

한 실정이다. 다만 신체적 변화에 대응한 기구 및 가구의 조

절과 관련된 내용이 [Table 13]과 같이 계획요소로 나타났

다. 

6) Convenience (편리성)

편리성은 고령자가 적은 물리적 노력으로 쉽게 사용할 

수 있는 공간계획과 설비계획, 긴 이동 및 대기를 필요로 할 

경우 휴식 공간 및 시설을 제공하는 것이다. 편리성의 계획

요소들은 필수적인 요소로 여겨지지 않을 수 있지만, 고령

자는 근력의 감소 및 지구력의 감소로 일상적인 생활과 관

련된 운동도 쉽게 피곤하고 무리할 경우 사고로 연결될 수 

있다. 

실내의 경우, 자주 사용하는 공간과 공간사이의 동선이 

길거나, 굴곡진 동선을 피해야하며, 실내 청소가 용이한 마

감재를 통해 보다 신속하고 편리하게 청소를 마칠 수 있도

록 배려하는 계획요소와 문 및 창의 여닫음과 수도꼭지 조

절 등에 어려움을 겪기 때문에 쉽게 작동시킬 수 있는 다양

한 기구 및 설비 시스템 계획이 필요하다. 또한 외부활동 이

후 지속된 운동에 대한 휴식을 제공할 필요가 있기 때문에 

승강기 내부 및 대기공간에 휴게의자를 설치하고, 긴 복도

의 경우에는 알코브형 휴식공간을 제공하여 편의를 증진시

킬 수 있다. 

최근에는 고령자들의 문화 및 여가생활과 관련된 교통

적 입지 편리성도 중요하게 여겨지고 있으며(Bae,2008), 

지능형 주택서비스에 해당하는 고령자 활동 모니터링, 원

버튼 자동 점소등, 원격건강관리시스템, 홈씨어터 등(Lee, 
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2011b)이 공급되어 고령자의 다양한 수요에 대응할 것으

로 기대된다. 

[Table 14] Planning Elements of Convenience

계획범위 주요계획요소

단지계획 교통이 편리한 입지계획

공용

공간

승강기와 연결된 층별 부대시설 프로그램 계획 

주동입구 슬리이딩 자동문 설치

승강기 대기를 위한 의자설치 

긴 복도일 경우 알코브형 휴게공간 설치

단위세대

공간

현관 안전 손잡이 및 접이식 의자 설치 

출입문과 수납장의 문은 미닫이문 설치 권장 

문, 창문, 손잡이, 각종스위치, 수도꼭지 등 조작편의성 

증진

기기 등의 작동 편의를 위한 리모콘 스위치

목욕 시 걸터앉을 수 있는 간이의자 설치

청소가 용이한 마감재 사용

7) Sociality (사회성)

사회성은 공동주택 형태의 고령자주택에서 더욱 중요한 

요소로 작용되는 개념이다. 이미 ‘주택건설기준 등에 관한 

규정’에 있어서 100세대 이상 공동주택에는 경로당의 설치

가 의무화되었고, ‘보금자리주택 업무처리지침’에는 일반단

지에 고령자주택의 공급을 통한 사회적 혼합과 더불어 사

회적 기업을 위한 공간15) 설치가 지침화되었다.  

[Table 15] Planning Elements of Sociality

계획범위 주요계획요소

단지계획

가족, 친구 등 친분관계를 유지할 수 있는 지역에 입지

공동으로 즐길 수 있는 휴게공간 및 운동시설

공동텃밭 등 여가활동 공간 조성

공용

공간

경로당, 노인정의 설치 및 타 시설과의 복합화 

고령자의 공동 이용이 가능한 다목적실

외부기관, 단체 등의 도움을 위한 자원 봉사실 및 사회 

봉사지원 계획 (상담, 식사지원, 의료지원) 

소규모 커뮤니티 및 비공식적 커뮤니티 활성화를 위한 

공용공간 설치 ( 1층 필로티 공간 활용) 

하나의 주동 내 세대 혼합 

사회성의 주요계획요소는 사회적관계가 유지될 수 있는 

지역의 입지성, 공동 활동이 가능한 외부공간계획과 부대시

설계획, 다양한 세대와의 혼합계획 등이다. 또한, 노후 공동

주택에서도 주민들과의 커뮤니티공간을 제공함으로써 외

부활동이 늘어나고 주민간의 대화시간이 늘어나는 등 사회

적 관계에 긍정적 효과(Lim:2010)를 기대할 수 있어 신축

시설 뿐만 아니라 노후 공동주택의 개선 시에도 사회성을 

고려할 필요가 있다. 

5. Conclusion

고령인구 및 고령장애인구 증가에 따라 다양한 건축물

에 대한 요구가 증대될 것으로 예상된다. 노인복지법에 따

른 다양한 시설들을 개별형, 그룹형, 시설형 고령자주택으

로 구분하였다. 개인 소유가 가능한 점에서 개별형 고령자

주택에는 일반적인 주택과 노인복지주택이 있으며, 시설형 

고령자주택은 10인 이상이 입소를 통해 이루어지는 양로시

설과 노인요양시설이 있다. 최근에는 개별형과 시설형 사이

에 그룹형 고령자주택이 등장하였는데 여기에는 노인공동

생활가정과 노인요양공동생활가정이 해당된다. 그룹형 고

령자주택은 기존의 일반적인 단독·공동주택에도 설치 될 

수 있는 제도적 틀이 마련되어 향후 복지시설과 주택시설

의 복합형태가 가능하다. 

‘Aging in Place’의 관점에서 개별형 고령자주택의 공급 

및 기존 주택의 개선을 통해 시설형 고령자주택으로의 입

소를 최대한 지연시키고 거주자의 자립적인 생활기간을 연

장시킬 필요가 있다. 이를 위해 선행연구 및 유니버설디자

인 원칙 등을 토대로 개별형 고령자주택 건축 시 고려해야

할 7가지 건축개념을 도출하였다. 

첫째, 안전성은 낙상으로부터 고령자의 피부나 뼈 등의 

손상을 최소화하기 위한 물리적 계획과 사고 발생 시 신속

한 대응이 가능한 시스템이 포함된다. 둘째, 접근성은 신체

적인 노화에 따른 이동성을 고려한 물리적 장애의 제거와, 

사용성을 고려한 공간의 크기를 주요 계획요소로 포함하였

다. 셋째, 쾌적성은 고령자의 항상성 유지를 위한 계획요소

와, 자연 및 건강과 관련된 외부 공간의 계획요소를 포함하

였다. 넷째, 식별성은 노화에 따른 시각, 청각적 장애로 인

한 위험지각을 높이는 계획요소와,  노화에 대응한 공간적

인 길찾기, 색상구분 등을 통하여 명료성을 높이는 계획요

소를 포함하였다. 다섯째, 융통성은 변화가능성을 내포한 

건축계획과, 가족구성원과 함께 거주할 수 있도록 조절가능

하고 선택 가능한 계획요소들이 포함된다. 여섯째, 편리성

은 적은 물리적 노력으로 쉽게 시설의 사용이 가능하도록 

효율적 동선계획, 조작성 향상계획과 스마트 홈과 관련된 

계획요소가 포함된다. 마지막으로 사회성은 고령자가 사회

적 서비스를 원활히 접할 수 있고 이웃과 동등하게 삶을 영

위하기 위한 계획요소를 포함한다. 

도출된 개념들은 일부 상호보완적인 관계를 가질 수 있

으나 근본적으로 노화에 대응하되, 계획개념이 최대한 중복

되지 않도록 고려하였다. 예를 들어 현관의 손잡이의 경우, 

신발을 신는 과정에서 넘어지지 않도록 고려한다면 안전성

의 개념이 강하며, 현관을 통해 이동을 원활히 하는 점을 고

려한다면 접근성의 개념에 해당될 수 있다. 그러나 본 연구

15) 보금자리주택내 사회적 기업을 마련할 수 있도록 규정되어 영구임

대주택의 경우 500세대 이상인 단지에는 사회적기업의 입주공간을 

100㎡이상 설치하도록 규정하고 있다. (보금자리주택 업무처리지

침 제34조의 6) 
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에서는 좀 더 적은 물리적 노력으로 현관을 사용할 수 있다

는 취지에서 현관 손잡이의 설치를 편리성의 개념으로 구

분하였다. 계획요소들은 최대한 1차적인 목적을 고려하여 

각 개념에 해당하는 계획요소로 분류하였다. 

연구의 한계와 그에 따른 후속연구로는 먼저, 본 연구는 

개별형 고령자주택 개념을 도출하였기 때문에 최근 제도화

된 그룹형 고령자주택의 개념을 고찰하여 개별형과 시설형 

고령자주택과의 관계설정과 바람직한 보급을 위한 연구가 

필요하다. 둘째 개별형 고령자 주택의 7가지 계획개념이 실

제 고령자의 일상생활적인 측면에서 얼마만큼 도움이 되는

가에 대한 검증이 이루어지지 않아, 계획개념에 따른 계획

요소들의 실효성 검증연구가 필요하다. 셋째, 선행연구 중

심의 연구진행으로 새롭게 고안되거나 도출된 계획요소가 

부족하기 때문에 계획개념마다의 다양한 계획요소를 고안

하고 나아가 평가요소로 발전시킬 수 있는 연구가 필요하

다. 

본 연구는 위와 같은 후속연구의 필요성을 제기하고, 고

령자주택의 계획 시 최소기준을 만족시키기 위한 건축계획

을 벗어나 고령자를 위한 풍부한 건축 환경이 조성될 수 있

는 기초자료를 제공하는데 의의가 있다. 
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