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1. 서론

1.1 연구의 배경 및 목적

건설산업에서 BIM (Building Information Modeling)은 설

계, 시공, 유지관리에 이르는 시설물의 라이프사이클 동안 모

든 정보를 공유하고 생산 및 관리하는 도구이자 프로세스로 

표현되고 있다(이상호 2011). 국내에서는 이러한 BIM의 도입

을 위해 국토교통부, 조달청, LH공사 등에서 지침을 제공하고 

있다. 특히, 조달청은 2016년부터 시설사업 전체를 대상으로 

BIM 발주 의무화를 목표함에 따라 국내 건설산업의 BIM 도입

을 위한 노력이 가시화 되고 있다 (김유리 외 2012).

하지만 아직까지 BIM에 대한 인식부족과 도입체계의 미비

로 인하여 BIM을 도입하는데 여러 가지 문제점이 드러나고 있

으며, 그 중 BIM 모델의 모델링 완성도를 높이기 위한 품질검

토는 BIM 모델의 활용도를 높이는 중요한 절차 임에도 불구하

고 구체적인 연구가 이루어지지 않아 실무에서 많은 시간과 비

용이 발생하고 있다. BIM 모델은 지침을 통해 기본적인 작성

기준이 제시되어 있지만 BIM 모델링 업무를 수행하는 주체별, 

작성자별로 모델링 기준이 상이하기 때문에 BIM 모델링 일관

성에 대한 검토가 요구되고 있다. 또한 BIM 모델은 활용목적

에 따라 작성방법과 요구속성 등의 정보모델링 기준을 다르게 

적용해야 하기 때문에 BIM 적용 지침에 대한 이행여부의 평가

는 BIM 모델의 활용목적에 따른 품질검토를 만족시키기 위한 

중요한 절차이다. 이러한 관점에서 공공기관에서 제공하고 있

는 BIM 적용 지침은 발주자 및 수급자를 지원하고 있지만, 지
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침에 따라 작성된 BIM 모델의 품질검토를 위한 구체적인 항목 

및 평가방법이 제시되지 않고 있다.

국내에서는 BIM 모델의 품질검토에 대한 몇몇 연구 및 사

례가 진행되고 있다. 국토교통부의 건축행정시스템‘세움터’는 

인 허가 관련하여 대지와의 관계에 의한 법규검토를 지원하고, 

BIM 자동 법규검토에 대한 연구가 진행 중이지만 아직 적용되

지 않고 있는 실정이다 (국토교통부, 세움터). 또한 IFC 파일포

맷으로 BIM 모델의 품질검토를 수행할 수 있는 솔리브리 모델

체커(SMC)에서는 기본룰셋과 부분적인 법규 및 지침에 관한 

룰셋, 그리고 BIM 기반 에너지 검토 등의 특정 목적을 위한 사

전검토 용도의 룰셋을 제공하고 있지만, 국내 기준과 맞지 않

고, 국내 BIM 지침의 품질검토 항목에 대한 자동검토를 지원

하는 룰은 개발되지 않고 있는 실정이다. 

따라서 본 연구에서는 BIM 모델의 품질검토를 위해 BIM 관

련 적용 지침의 품질검토 항목을 도출하고, 그에 대한 룰(품질

기준) 정의서를 개발하고 사례적용을 목적으로 한다. 

1.2 연구의 범위 및 방법 

국내 공공기관에서 제공하고 있는 BIM 관련 지침의 내용 중 

BIM 모델의 객체, 속성, 관계를 활용하여 품질검토를 수행할 

수 있는 항목을 대상으로 한다. 

본 연구는 국내 BIM 지침의 품질검토 항목을 도출하고, 이

에 대한 자동검토를 위해 다음과 같은 방법으로 연구를 수행한

다. 먼저 국내 BIM 지침의 적용여부 검토를 목적으로 BIM 모

델의 활용목적 및 일관성 있는 모델링 품질을 위해 국내 BIM 

지침의 품질검토 항목을 선정한다. 품질검토 항목은 목적에 따

라 분류기준을 정하여 분류를 수행한다. 그리고 품질검토 항

목별로 룰 정의서를 개발하고, SMC를 활용하여 실제 수행된 

BIM 모델에 대하여 사례적용을 실시한다.

2. 예비적 고찰

2.1 BIM 기반 품질검토

건설과정은 크게 설계, 시공, 유지관리 단계로 구분되며, 각 

단계별 결과물에 대한 품질검토가 수행되고 있다. 설계단계에

서는 설계주체에 의해 법규검토 등의 설계검토가 이루어지며, 

발주형태에 따라 납품성과물에 대한 발주자의 검수가 이루어진

다. 시공단계에서는 발주형태에 따라 CM.r 또는 감리자에 의해 

품질검토가 수행되며, 행정기관 및 발주자에 의한 준공검사 등

의 품질검토가 수행된다. 이러한 품질검토는 BIM 기반의 절차

에서도 동일하게 수행되지만, 절차, 방법 및 수행 주체에 차이

가 있을 수 있으며, BIM 모델의 활용 목적에 따른 정보의 수준 

및 모델링 방법에 의한 BIM 모델의 요구사항의 다양함과 같은 

BIM의 특성을 고려한 BIM 기반 품질검토가 필요하다. 

BIM 기반의 품질검토는 BIM 모델의 품질을 검토하기 위

해 모델데이터를 확인할 수 있는 뷰어를 사용하는 수동적 방

법과 규칙이나 조건을 정의한 룰 기반 품질체크 소프트웨어

를 사용하는 자동적 방법이 있다 (국토교통부 2010). 수동적 

방법은 품질관리 담당자가 법규 및 규정의 정성적 기준에 대

하여 BIM 모델의 품질을 검토하기 위해 BIM 모델을 검토할 

수 있는 뷰어를 활용하여 품질검토를 수행하는 방법을 의미한

다. 자동적 방법은 BIM 모델의 모델러 또는 검수자가 BIM 모

델의 간섭검토, 공간검토, 데이터 입력, 면적 등과 같은 정량

적 기준에 대하여 컴퓨터가 이해할 수 있는 규칙을 통해 자동

으로 BIM 모델의 만족여부를 검토하는 품질검토를 의미한다. 

본 연구에서는 자동적 방법에 대한 품질검토를 수행하기 위해 

국내 BIM 지침을 분석하여 품질기준(룰, Rule)을 도출하고 

정의하고자 한다. 

최중식과 김인한 (2011)과 서종철 외 (2012)는 BIM의 품질

검토를 물리적 품질, 논리적 품질 그리고 데이터 품질로 구분

하고 있다. 여기서 물리적 품질은 모델을 구성하는 형상에 대

한 객체간의 간섭 검토와 최소 요구 기준 검토 등의 형상에 관

한 품질검토를 의미한다. 논리적 품질은 관련 법 및 규정에 대

한 기준과 같이 논리적인 판단에 의한 품질검토를 의미한다. 

데이터 품질은 시설물을 구성하는 공간 및 부재 객체의 올바

른 정보표현과 요구하는 속성정보가 입력되었는지를 판단하

는 품질검토를 의미한다. 본 연구에서는 국내 BIM 지침의 모

델링 기준 및 공간검토 기준과 같은 품질검토 항목이 대상이

기 때문에 물리적 품질과 데이터 품질에 대한 품질검토가 주

로 이루어 졌다. 

시설물을 설계하는데 기존의 2차원에서 3차원의 정보를 포

함하고 있는 BIM으로의 설계 패러다임이 변화하고 있다. 기

존의 2차원 설계는 평면에 건설 전문가가 이해할 수 있는 표현

으로 정보를 표현하고 있는 반면, 3차원 모델링은 시설물을 구

성하는 3차원 객체에 속성, 관계 등의 시설물을 구성하기 위한 

객체 고유의 정보와 부품 및 부재 고유의 정보를 입력하고 식

별할 수 있도록 하고 있다. 3차원 형상의 BIM 모델이 이러한 

수많은 정보를 관리함에 따라 건설 주체별 모델 제작에 따른 

모델간의 간섭검토, 눈에 보이지 않는 객체의 속성정보와 이를 

포함하고 있는 BIM모델의 방대한 정보를 사용자가 직관적으

로 판단하는데 어려움이 대두되었다 (송종관 2012). 이에 따라 

BIM 모델의 자동 품질검토가 필수적이며, 룰 기반 BIM 모델 

체커에서는 컴퓨터가 자동으로 BIM 모델의 품질검토를 수행
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하기 위한 룰이 필요하다. 본 연구에서 이 룰은 국내 BIM 지침

의 기준들 중 컴퓨터를 활용하여 자동으로 검토할 수 있는 항

목에 대하여 품질검토를 수행할 대상요소(객체)와 품질검토를 

수행하는 행위에 대한 함수에 의해 구조화 된 언어를 의미한

다. 본 연구에서는 룰을 정의하기 위해 필요한 대상요소와 개

념적인 함수를 활용한 절차를 제시하였다. 

2.2 BIM 기반 자동 품질검토 관련 논문 분석

BIM 모델의 완성도를 검토하기 위해 활용목적에 따른 연구

가 증가하고 있으며, 대체적으로 품질검토를 위한 기능개발, 

품질검토 사례분석, 품질검토를 위한 프레임워크 제시 로 구분

할 수 있다. Nawari (2012)는 구조도메인에 대한 BIM 품질검

토를 위해 SMART codes에서 컴퓨터가 이해할 수 있는 룰을 

제작하기 위해 온톨로지 로직을 기반으로 자연어를 구조화 하

였다. 정지영과 이강 (2009)은 BIM을 활용한 피난방재 법규

에 대한 요구사항을 분석하였고, ZHANG 외 (2012)는 시공현

장의 안전계획에 대한 정보를 활용하여 BIM 모델로 자동안전

검토를 수행하는 프레임워크를 제시하였다. 또한 Joao Pocas 

Martins과 Andre Monteiro (2013)는 포르투갈의 배수시설 

관련된 자동 법규검토를 위해 BIM 기반의 어플리케이션을 개

발하였다. 이 밖에도 표 1과 같이 시공품질검토, 자동공간검

토, 건물외피모델검토 등 활용목적에 따른 연구가 대부분이었

다. 다양한 목적으로 BIM 기반 품질검토를 수행하기 위해 활

용하는 소프트웨어는 대부분 SMC의 JAVA 기반의 개발자 지

원 API를 활용하였다. 그 밖에도 EDM 기반의 모델 체킹 시스

템을 활용하여 법규 및 규정을 검토하는 연구가 수행되었으며

(Lan Ding 2004, 2006), 자바 기반의 온라인 플랫폼을 활용

하여 자동 법규검토를 위해 IFC 객체모델을 활용한 모델링 접

근방식과 응용 프로그램 시나리오를 제시하였다(Yang과 Xu 

2004). 본 연구는 국내 BIM 지침에 대한 BIM 모델의 품질검

토 목적으로 룰을 정의하는 프레임워크를 제시하고자 하며, 룰 

정의서를 기반으로 소프트웨어에 관계없이 룰의 구현을 지원

표 1. 국외 BIM 기반 품질검토 관련 논문분석

저자 제 목 내용 분류

B.T. Zhong 외 (2012)

Ontology-Based Semantic Modeling Of Regulation 
Constraint For Automated Construction Quality 

Compliance Checking

규정에 대한 시공품질검토를 컴퓨터로 지원하기 위해 규정의 제한에 대한 온톨로지 기반 semantic 모
델링 방법을 활용한 메타모델을 개발함

품질검토
기능개발

Jin-Kook Lee 외 (2012)
Development Of Space Database For Automated 

Building Design Review Systems 자동빌딩설계 검토시스템을 위한 공간데이터베이스를 개발함
품질검토 
기능개발

Jin-kook Lee 외 (2010)
Computing Walking Distances Within Buildings Using 

The Universal Circulation Network
UCN(Universal Circulation Network)를 활용하여 건물내의 이동공간을 표현하고 이동거리를 측정하기 
위한 정확하고 폭넓게 수용할 수 있는 컴퓨터를 사용한 방법을 제공함

품질검토 
기능개발

David Greenwood 외 
(2010)

Automated Compliance Checking Using Building 
Information Models

BIM을 활용한 법규검토의 가능성 파악 및 향후 개발의 중요 이슈들을 파악하기 위해 기존 법규자동검
토에 대한 연구들의 분석을 수행함, 또한 현 BIM 소프트웨어의 법규검토 측면에서의 정보 부족의 원인 
및 문제점을 조사함.

품질검토 
사례분석

C. Eastman 외 (2009) Automatic Rule-Based Checking Of Building Designs 빌딩 디자인의 룰 기반 자동 검토분야의 현재 상태를 파악하고 추가적인 연구분야를 도출하기 위해 
현재 전 세계적으로 수행된 사례를 비교/분석함

품질검토 
사례분석

Lan Ding (2004) Automated Code Checking 자동법규체크 시스템 플랫폼 선정을 위해 EDM기반 프로토타입과 SMC기반 프로토타입을 개발하여 
각각의 장단점을 분석하고 향후 개발방향을 제시함

품질검토 
사례분석

Jiyong Jeong and Ghang 
Lee (2009)

Requirements For Automated Code Checking For 
Fire Resistance And Egress Rule Using BIM

BIM을 이용한 피난방재 법규에 대한 자동검토 가능성에 대한 연구를 목적으로 하였으며 기존의 자동
법규 시스템 및 연구현황을 분석하여 자동검토를 위한 요구사항들을 분석함

품질검토 
사례분석

Joao Pocas Martins and 
Andre Monteiro (2013)

A BIM Based Automated Code Checking Application 
For Water Distribution Systems

포르투갈의 수도관에 대한 자동화 법규 검토 및 유압분석을 수행하기 위해 LIcA라는 어플리케이션을 
개발함

품질검토 
프레임워크 

Nawari O.Nawari (2012) BIM-Model Checking In Building Design 구조도메인(Structural domain)에 대한 자동 룰 및 법규일치시스템에 대한 새로운 프레임워크를 제시함
품질검토 

프레임워크 

Sijie ZHANG 외 (2012)
A Framework For Automatic Safety Checking Of 

Building Information Models
시공현장에서 발생할 수 있는 안전계획에 대한 정보(리소스)를 기반으로 계획/설계단계에 설계자를 지
원하는 BIM 모델을 활용한 자동 안전체크 프레임워크를 제시함 

품질검토 
프레임워크 

P. Pauwels 외 (2011)
A Semantic Rule Checking Environment For Building 

Performance Checking
시멕틱 온톨로지를 기반으로 IFC스키마의 제한된 표현범위를 극복하여 건물의 규칙 검토에 대한 환경
을 유연하게 개선하고자 함

품질검토 
프레임워크 

Nawari O.Nawari (2011)
A Framework For Automating Codes Conformance In 

Structural Domain
건축구조관련 법규 조항이나 사용자가 정의한 룰에 대하여 구조설계를 확인(검토)하기 위해 자동 룰 
체킹 시스템(Automated Rule Checking System)의 개발에 대한 새로운 프레임워크를 제시함

품질검토 
프레임워크 

Xiangyang Tan 외 (2010) 
Automated Code Compliance Checking For Building 

Envelope Design 건물 외피에 대한 설계 규정을 자동적으로 검토하기 위한 확장된 통합 모델을 구축하고자함
품질검토 

프레임워크 

Lan Ding (2006) Automating Code Checking For Building Design BIM모델의 건축 도메인 관련 법규 및 규정을 검토하기 위하여 EDM 기반 Automated Code Checking 
System을 제시함 

품질검토 
프레임워크 

Q.Z. Yang and Xingjian 
Xu (2004)

Design Knowledge Modeling And Software 
Implementation For Building Code Compliance 

Checking

자바(J2EE) 기반의 온라인 플랫폼에서 건물의 자동화된 법규검토를 하기 위해 객체 기반의 건물모델
링 접근 방식과 응용 프로그램의 시나리오 및 프로토타입을 제시하여 건물 설계의 적합성을 구축하는 
시스템 제시함

품질검토 
프레임워크 
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송종관·주기범

하는데 활용목적이 있다. 

국내에서도 BIM 모델의 자동 품질검토를 위해 여러 연구가 

진행되었다. 권오철 외 (2012)는 SMC를 활용하여 BIM 기반 

품질검토 사례분석을 수행하여 부재별 문제점과 개선방향을 

제시하였다. 최중식 외 (2011)는 BIM 모델 저작 소프트웨어별 

IFC속성정보의 호환성 테스트 결과를 비교하여 문제점을 도출

하였으며, 김인한 외 (2011)는 피난동선 및 에너지 분석에 대

한 품질관리 체크리스트와 시나리오를 제시하였다. 조진성 외 

(2011)는 현행 품질검토에 대한 사례를 통하여 한계점을 분석

하였다. 국내의 BIM 모델의 자동 품질검토 관련 연구는 기초

적인 수준이며, SMC를 활용하여 연구를 수행하였다. 하지만 

아직까지 국내 BIM 지침에 대한 품질항목을 도출하고 지침의 

적용여부를 평가하는 연구는 진행된바 없다. 

2.3 룰 기반 BIM 모델 검토 소프트웨어 

SMC는 IFC 모델을 읽고 접근과 처리를 용이하게 하는 내부

구조에 뷰잉 기능을 가진 JAVA 기반의 독립형 플랫폼 어플리

케이션이다. SMC는 BIM 모델의 사전검토를 위해 73개의 룰

셋(Rule set) 라이브러리를 제공하고 있으며 Support Tag 코

드를 활용하여 버전을 관리하고 있다. 이 라이브러리는 거리체

크, 객체의 유무, 형상의 중첩, 그리고 사전에 정의한 공간계

획 등의 설계 시 BIM 모델의 품질을 검토할 수 있는 항목으로 

구성되어 있다. SMC 모델체커는 사전연구 (Lan Ding 2004, 

2006, Eastman 외 2009, 송종관 2012)에서 활용기능 및 방

법을 설명하고 있다. 반면 고정된 라이브러리 인터페이스는 사

용자의 요구사항에 대하여 유연하게 규칙을 정의하기에는 한

계가 있다. 

EDM(Express Data Manager)은 EXPRESS 데이터 모

델링 언어(ISO 10303 Part11) 기반 정보모델 개발을 지원하

는 소프트웨어이다. EDM기반의 체커는 선행연구 (Lan Ding 

2004, 2006, Eastman 외 2009, 송종관 2012)에서 설명하

고 있다. 본 소프트웨어를 통해 Rule을 정의할 경우, Rule을 

EXPRESS 문법에 맞게 구성하여 입력 후 수행하여야 하는 특

징이 있다. 이는 룰 정의를 위해 EXPRESS 언어와 같은 전문

적인 지식이 필요하기 때문에 사용자가 직접 룰을 정의하기에

는 어려움이 있다. 

CORENET은 싱가포르 건설청(BCA) 주관으로 건축과 IT분

야를 연계하기 위해 13개 정부 기관이 연계된 웹 기반의 건설 

행정처리 시스템이다. 

CORENET은 FORNAX 플랫폼을 활용한 ePlan Check의 

시스템 환경을 보여주고 있다 이 시스템은 빌딩의 인허가를 위

한 BIM 모델의 납품절차의 일부이며, 자동 품질검토 범위는 

인허가의 목적에 따른 요구정보항목의 검토로 제한되어 있다. 

또한 BIM 모델의 품질검토는 설계자 및 엔지니어가 단면, 입

면, 평면 등의 BIM 뷰어의 화면설정을 수행하여 제출하면, 뷰

어를 통해 검수자가 직접 모델 검토를 수행하고 있다. 

본 연구에서는 정의된 Rule의 사례적용을 위해 Rule의 대상

요소의 선정과 함수가 직관적인 사용자 화면으로 제시하고 있

는 SMC를 활용한다. 이는 BIM 모델의 품질검토를 수행하기 

위해 Rule을 활용하는 사람이 정의된 Rule을 활용하여 Rule

을 구현하는데 용이하기 때문이다. 

3. 품질검토 항목도출 및 룰 정의서 작성

국내 BIM 지침을 Rule 기반 모델 체커에서 검토하기 위해 

대상 지침을 분석하여 BIM 모델의 객체 속성 및 관계를 활용

하여 검토 가능한 항목을 도출한다. 그리고 자연어로 된 지침

의 기준을 컴퓨터가 이해할 수 있도록 구조화 하고, Rule 기반 

모델 체커에서 구현할 수 있도록 Rule에 대한 절차 및 명세를 

제공하는 Rule 정의서를 작성한다. 

표 2. 국내 BIM 지침의 용도 및 품질검토 해당 목차 비교

구분
[국토교통부]

건축분야 BIM 적용가이드
[한국건설기술연구원]

건설정보모델 작성·납품 공통기준
[조달청]

시설사업 BIM적용 기본지침서

용도/목적
발주자, 건설사, 설계사 등이 BIM 도입하는데 필요한 요건 
및 절차적 방법을 제시하여 기관별 BIM 실무지침 제작을 돕
기 위함

국내 건설분야의 발주자, 건설사, 설계사 등 공공 및 민간부
문 기관이 BIM 작성 및 납품에 필요한 실무기준을 제작하는
데 적용될 수 있는 공통적 기준 제공

시설사업의 공모단계 및 실시설계단계에 BIM기술을 적용하
기 위한 최소의 요건 정의

품질검토
업무기준

4. BIM 관리 가이드
4.2 BIM 품질관리

(2) BIM 품질검증의 종류
(3) BIM 품질기준의 확보
(4) 품질검증의 방법
(5) 품질검증에 사용하는 데이터 포맷
(6) BIM 품질의 책임범위

4. 건설정보모델 납품·제출 기준
4.6 건설정보모델 품질관리
4.6.2 품질검증의 종류
4.6.3 품질기준
4.6.4 품질검증의 방법
4.6.5 품질검증에 사용하는 데이터 포맷
4.6.6 건설정보모델 품질의 책임범위

2. 조달청 BIM 관리지침 (조달청 내부용)
2.2.4 실시설계단계의 품질관리

(2) 품질검증의 종류
(3) 품질기준
(4) 품질검증의 방법
(5) 품질검증에 사용하는 데이터 포맷
(6) 데이터 품질의 책임범위

품질검토
수행항목

별첨2 : 공통 BIM 품질기준(예)
 물리정보 품질기준
 논리정보 품질기준
 데이터 품질기준

부속서2 품질기준 목록
설계기준 검토
공간 요구조건 검토
시공성 검토

3. 설계공모 BIM 적용지침(응모자용)
4. 일괄입찰공사 기본설계 BIM 적용지침(입찰자용)
5. 실시설계단계 BIM 적용지침(계약자용)
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BIM 모델의 완성도를 높이기 위한 품질검토항목의 룰 개발 - 국내 BIM 지침을 중심으로 -

3.1 국내 BIM 지침 분석

국내의 BIM 발주는 건축분야를 중심으로 도입되고 있으며 

타분야로 적용이 점차적으로 확대되고 있다. BIM 발주사업 수

행에 필요한 적용기준은 발주자 관점에서 주요 항목이 제시되

어 있으나 세부 기준은 지속적으로 추가 개발되고 있다. 본 연

구에서는 현행 BIM 지침과 가이드를 대상으로 품질검토 관련 

기준을 조사·분석하였다. 대표적인 국내 BIM 지침과 가이드

는 국토교통부의 “건축분야 BIM 적용가이드 (2010.1)”, 한국

건설기술연구원의 “건설정보모델 작성·납품 공통기준 V1.0 

(2011.10)” 그리고 조달청의 “시설사업 BIM적용 업무지침 

V1.2 (2013.3)”이 있다. 

국토교통부의 기준은 발주자, 건설사, 설계사 등이 BIM 도

입하는데 필요한 요건 및 절차적 방법을 제시하여 기관별 BIM 

실무지침 제작을 돕기 위한 용도로 개발되었으며 안내서의 성

격을 갖고 있으며, 많은 세부항목이 예시로 표현되어 있다. 한

국건설기술연구원의 기준은 용도와 목적, 주요 내용에서 국토

교통부의 기준과 유사하나 건설CALS 단체표준의 위상을 가지

며, 건축분야뿐 아니라 향후 건설전분야로 확대할 계획을 갖고 

있다는 점에서 국토해양부의 기준과 구분된다. 조달청의 기준

은 실제 발주사업에 적용되고 있는 업무지침으로 주체별로 비

교적 상세한 품질검토 기준을 제시하고 있다는 점이 특징이다.

3.1.1 건축분야 BIM 적용 가이드 

「건축분야 BIM 적용 가이드」는 국내 건축분야의 개방형 

BIM을 도입 및 적용하는데 필요한 공통적 요건을 정의하여 제

공하는데 목적을 두고 있다. 지침은 건축분야의 발주자, 설계

사, 건설사, 관련업체 등 공공 또는 민간부문의 기관들이 BIM

을 도입할 수 있도록 업무적으로 가이드 하는 BIM 업무가이

드, 정보모델을 기반으로 하는 BIM 데이터 포맷 및 소프트웨

어, 분류체계 등의 기술적인 부분을 가이드 하는 BIM 기술가

이드, 그리고 BIM 업무를 수행하기 위한 사업관리체계, 품질

관리기준, 성과품 제출에 대한 기준설정가이드, 그리고 BIM 

업무수행의 비용에 관한 가이드를 제시하는 BIM 관리가이드

로 구성된다 (송종관 외 2012). 이 가이드에서는 4. BIM 관리

가이드의 4.2 BIM 품질관리에서 품질검토의 업무기준에 대하

여 설명하고 있으며, 별첨2에서 공통 BIM 품질기준(예), 물리

정보 품질기준, 논리정보 품질기준, 데이터 품질기준으로 품질

검토 수행항목을 예시로 제시하고 있다 (표 2 참조). 

3.1.2 건설정보모델 작성 납품 공통기준 

「건설정보모델 작성 납품 공통기준」은 건설 CALS 단체표준

으로서 건설정보모델을 활용 및 관리하는데 필요한 공통적 기준

을 정하여 국내 건설분야 건설정보모델의 작성 납품에 필요한 

공통적 요건을 정의하는데 목적을 두고 있다. 공통기준의 구성

은 국토해양부의 BIM 업무가이드의 도입부분을 보다 구체적으

로 제시하고 있는 건설정보모델 도입기준, 건설정보모델을 모델

링 하는데 필요한 작성기준 및 정보분류체계의 기준을 제시하고 

있는 건설정보모델 작성기준, 그리고 납품을 위한 기준을 가이

드 하는 건설정보모델 납품 제출기준으로 구성된다 (송종관 외 

2012). 이 지침에서 품질검토 기준은 4장 건설정보모델 납품 제

출 기준의 4.6절 건설정보모델 품질관리에서 BIM 모델 품질검

토의 업무기준에 대하여 설명하고 있으며, 부속서 2에서 품질검

토 수행항목을 예제 형식으로 제시하고 있다 (표 2 참조). 

3.1.3 시설사업 BIM 적용 기본 지침서

「시설사업 BIM 적용 기본지침서」는 조달청 시설사업의 공모

단계 및 실시설계단계에 BIM 기술을 적용하기 위한 최소의 요

건을 정의하는데 목적이 있으며, 개방형 BIM 적용을 원칙으로 

하고 있다. 지침의 구성은 조달청 BIM 관리지침과 입찰 형식 

및 단계에 따른 수행대상의 BIM 업무 수행지침으로 다음 표 3

와 같이 구성된다 (송종관 외 2012).

표 3. 시설분야 BIM 적용 기본지침서 구성내용 (송종관 외 2012)

구성 항목 항목내용

조달청 BIM 관리 지침
조달청 내부적으로 BIM을 적용하는 시설사업의 공모 및 실시설계
를 관리하기 위한 지침

설계공모 BIM 적용지침
설계경기 공모단계에서 응모자들이 BIM 업무를 수행하는데 필요한 
지침

일괄입찰공사 기본설계 BIM
적용지침

일괄입찰공사 기본설계 단계에서 입찰자들이 BIM 업무를 수행하는
데 필요한 지침

실시설계단계 BIM 적용지침
설계공모 당선자 또는 일괄입찰공사의 실시설계 적격자가 BIM 업
무를 수행하는데 필요한 지침

시공단계 BIM 적용지침 공사계약자가 BIM 업무를 수행하는데 필요한 지침(개요수준)

이 지침서는 2. 조달청 BIM 관리지침(조달청 내부용)의 

2.2.4. 실시설계 단계의 품질관리에서 품질검토에 대한 업무

기준을 제시하고 있다. 그리고 3. 설계공모 BIM적용지침(응모

자용), 4. 일괄입찰공사 기본설계 BIM 적용지침(입찰자용), 5. 

실시설계단계 BIM 적용지침(계약자용)에서 각 조달 단계 및 

방식에 따른 BIM 모델의 품질검토 항목이 제시되고 있다. 

3.2 BIM 기반 품질검토 항목 도출

국내 BIM 지침의 논리적 검토, 물리적 검토, 그리고 데이터 

품질검토 항목을 도출하기 위해 각 지침의 전체 문장을 대상으

로 요구되는 객체, 속성, 관계에 관한 정량적 표현이 가능한 항

목을 추출하였다. 이는 문장을 단어로 구분하고 BIM 모델에서 

구분할 수 있는 객체(대상)를 중심으로 요구되는 속성, 그리고 

다른 객체(대상)과의 관계에 따른 요구기준이 명시된 항목을 의



136    한국건설관리학회 논문집 제14권 제5호 2013년 9월    

송종관·주기범

미한다. 도출한 BIM 모델의 품질검토 항목은 검토목적에 따라 

표 4와 같이 간섭검토, 공간검토, BIM 모델 작성기준, 설계기

준, BIM 활용목적에 따른 도메인 기반 기준으로 분류하였다.

표 4. 품질검토 항목 분류기준

A. 간섭검토

A1. 동일부재간의 간섭검토

A2. 다른부재간의 간섭검토

A3. 전문분야별 간섭검토

B. 공간검토
B1. 공간모델의 데이터 작성기준

B2. 공간계획 기준 검토

C. BIM모델 작성기준
C1. 공통작성기준

C2. 건물모델 작성기준

D.설계기준 

E. 에너지검토를 위한 모델기준

간섭검토는 동일부재간의 간섭검토에 대한 항목, 주요부재

간 간섭검토에 대한 항목 그리고 전문분야별 객체간의 간섭검

토 항목으로 구분하였다. 공간검토는 일반객체와 다르게 공간

이 가지고 있는 특성에 따라 별도 검토 객체로 분류하였으며, 

공간모델의 데이터 작성기준과 공간계획 기준 검토로 구분하

였다. BIM 모델 작성기준은 BIM 모델의 구성을 위한 기본적

인 항목으로 공통작성기준과 건물모델 작성기준으로 구분된

다. 또한 설계기준은 BIM 지침에서 구체적인 정량적 수치를 

언급하지 않았지만, “계단의 경사도가 적절해야 한다.”와“충분

한 여유공간이 있어야 한다.”등의 정성적 표현이 사용되어, 임

의의 기준으로 정량화 할 수 있는 항목을 품질검토 항목으로 

포함하였다. 이러한 항목은 변수를 제시하여 적용기준에 따라 

변수를 설정할 수 있도록 한다. BIM 지침의 특성상 시설물의 

지역/지구, 용도, 규모 등에 따라 적용기준이 다른 항목에 대

하여 구체적 기준을 제시하지 않고 있다. BIM 활용 목적에 따

른 도메인 기반 기준검토는 “시설사업 BIM 적용 기본지침서”

에서 도출한 에너지 검토 항목으로 에너지검토를 위해 필요한 

외피모델의 최소 요구기준이다. 

도출된 항목은 객체, 속성, 관계의 기준으로 구현 가능도를 

파악하였다. 원문의 객체를 활용한 물리적, 정량적 항목은 1수

준(L1)으로 정의하였고, 원문의 대상이 명확하지만 판단기준

이 정성적인 표현을 포함한 항목에 대하여 변수를 활용하여 정

량적 표현이 가능한 항목은 2수준(L2)으로 정의하였다. 3수준

(L3)은 법규 등에서 명확한 기준을 제시하지만 시설물의 지역/

지구, 용도, 규모 등에 따라 적용기준이 다른 항목에 대하여 다

른 기준을 변수로 활용할 수 있는 항목으로 정의한다. 

위와 같은 기준으로 품질검토 항목을 도출한 결과 총 43개 항

목이 도출되었다. 각 지침별로 ㉮“시설사업 BIM 적용 기본지침

표 5. 국내 BIM 지침의 BIM 품질검토 항목 도출 및 분류

번호 품질검토 항목 (L1) (L2) (L3) ㉮ ㉯ ㉰ 분류

1 공간객체는 서로 중첩되지 않도록 입력한다. 1 1 1 1 A1

2 기계 및 전기모델의 주요 배관, 장비 및 예약공간은 건축 및 구조모델과 간섭충돌이 발생하지 않도록 입력한다. 1 1 A3

3
건물 주요 건축구조 부재와 설비 부재간에는 서로 간섭충돌이 없어야 한다. 이때 주요 건축구조부재는 기초, 기둥, 보, 슬래브, 옹벽, 지붕, 
계단, 조적벽, 천장, 문, 창을 말하며 설비주요부재는 기계설비의 각종 배관, 전기설비의 주요배관 및 트레이를 포함한다. 이 때 구조부재
와 설비부재간의 간섭은 허용하지 아니하며 그 외의 허용오차는 10mm 로 한다. 

1 1 1 A2

4 BIM 데이터 작성시 동일한 객체가 서로 다른 전문분야 모델데이터에 중복되어 입력되지 않도록 한다. 1 1 A3

5 전문분야별 객체간의 간섭이 없어야 함. (예 : 기둥과 덕트가 서로 간섭(공간충돌)되지 않아야 함) 1 1 A3

6 객체가 중첩되지 않아야 함 (예: 동일한 벽이 여러번 되풀이해서 입력되지 않아야 함) 1 1 1 A1

7 건물모델데이터는 공간객체를 포함하며, 공간객체는 “공간모델데이터 작성기준”의 조건에 부합하여야 한다. 1 1 C2

8 창호는 벽에 소속하도록 입력한다. (벽을 먼저 입력한 후 벽에 창호를 입력한다.) 1 1 1 1 C2

9 건물의 내부와 외부에 공기가 통하는 뚫린 공간이 없도록 모델링되어야 한다. 1 1 1 1 C2

•••

33 OO실과 OO실은 동일한 층에 위치해야 한다. 1 1 D

34 OO실과 OO실은 인접해야 한다. 1 1 D

35 OO실과 OO실의 출입문 사이의 거리는 OOm 이내이어야 한다. 1 1 D

36
OO실에 속한 창의 면적을 OOm2 이상이 되도록 하거나 공간면적 대비 창의 총면적 비율이 OO% 이상으로 하여 충분한 자연채광을 고려
한다.

1 1 D

37 OO실 안에는 충분한 여유공간이 있어야 한다. 1 1 D

38 OO실의 문 앞에는 충분한 여유공간이 있어야 한다. 1 1 D

•••

40 외피모델은 건물모델의 외피와 정확히 일치해야 한다. 1 1 E

41 외피모델은 공간 데이터를 포함하여야 한다. 1 1 E

42
에너지 분석의 경우 객체의 종류 중 슬래브, 벽, 문, 창에 대하여 외기에 면한 부재는 속성을 부여 (IFC의 IsExternal 속성값이 True가 되도
록)하여야 한다.

1 1 E

•••
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서”27개 항목, ㉯“건축분야 BIM 적용가이드”23개 항목, 그리고 

㉰“건설정보모델 작성·납품 공통기준” 29개 항목이 도출되었

다. 표 5는 도출된 품질검토 항목의 일부를 보여주고 있다. 

3.3 품질검토 항목의 구조화

자연어로 만들어진 품질검토 항목은 컴퓨터가 이해할 수 있

게 하기 위해 구조화가 필요하다. 구조화는 검토하려는 대상

과 검토를 수행하기 위한 기능의 함수를 구분하여 관계를 정립

하는 것을 통해 구조화 할 수 있다. 즉, 표 5의 35번 품질검토 

항목인 “OO실과 OO실의 출입문 사이의 거리는 OOm 이내이

어야 한다.”의 경우, OO실과 OO실의 거리기준을 실에 포함된 

문으로 설정하고, 그 문은 이동공간에 접하고 있어야 한다. 그

리고 이 조건이 만족된 문 사이의 거리를 계산하여 제한거리와 

비교를 통해 결과 값을 반환하는 프로세스를 거쳐 컴퓨터가 이

해할 수 있도록 한다. 

이러한 과정을 그림 1과 같은 플로우차트로 표현하였으며, 

의사코드를 활용하여 구조화 하였다. 그리고 위의 룰을 실행하

기 위해 표 6과 같은 함수와 변수를 사용한다. 

표 6. 룰 정의를 위한 함수와 변수의 예시

함수 변수 설명

Faced(A,B) A:객체, B:객체 객체와 객체가 접하고 있는지를 검토

getDistance(C,D) C:객체, D객체 객체와 객체사이의 거리

hasAttribute(E,F,type) E:객체, F:속성, type:데이터타입 객체가 속성을 가지고 있는지 검토

각 대상공간객체와 접하고 있는 문 객체를 faced(RoomA, 

Door), then true, else false and faced(RoomB, Door) 

then true else false를 통해 검토한다. 다음으로 이 문이 

Circulation 속성을 가진 공간객체와 접하고 있는지를 검

토하기 위해 faced(DoorA, SpaceC) and faced(DoorB, 

SpaceC) and hasAttribute(SpaceC, Circulation, 

boolen) then true else false를 통해 검토한다. 마지막으로 

getDistance (DoorA, DoorB) = C (거리) and C (거리) >= 

D (제한거리)를 통해 문과 문사이의 거리를 계산해서 제한거

리와 비교한다. 

함수는 품질검토 항목을 구성하는 대상들의 관계나 요구조

건을 판단하기 위해 직관적인 단어나 부등호를 사용하였으며, 

추후 함수에 대한 구체적인 기능정의가 필요하다. 

3.4 Rule 정의서 작성

Rule 정의서는 품질검토 항목의 대상객체 및 속성과 기능구

현을 위한 함수를 활용하여 BIM 지침의 품질검토 항목을 컴퓨

터가 이해할 수 있도록 구현하기 위해 정해진 양식을 통한 명

세이다. Rule 정의서 양식은 그림 2와 같이 Ⓐ출처인덱스, Ⓑ

룰 원문 및 설명, Ⓒ룰 정의서 절차 및 방법, 그리고 Ⓓ사전요

구사항으로 구성된다. 먼저, 품질검토 항목에 대한 출처를 명

시하기 위해 Ⓐ출처인덱스에 해당 품질검토 항목의 쪽과 장, 

절, 항을 제시하였다. Ⓑ룰 원문 및 설명 부분은 품질검토 항목 

원문과 원문을 구조화를 위한 설명 그리고 의사코드를 활용해

서 구조화한 구조화 문장 그리고 대상객체를 명시하도록 했다. 

Ⓒ룰 정의 절차 및 방법은 해당 품질검토 항목을 구현하기 위

해 순서도를 활용하여 절차를 표현하고, 품질검토 수행 상황을 

그림으로 설명하였다. Ⓓ사전요구사항은 해당 품질검토 항목

을 BIM 모델을 활용하여 검토하기 위해 BIM 모델에 입력해야

할 속성 또는 요구조건을 명시하였다. 

시작

RoomA와 RoomB의 공간객체에 접해있는
Door를 검토

Door가 있으면

접해있는 Door와 Circulation 공간객체와의
관계검토

Circulation 공간객체와
접해있으면

Door와 Door사이의 거리 검토

제한거리 ≤ 최소검토
거리

종료

Error
No

Yes

Yes

Yes

Error
반환

No

Error
반환

No

그림 1. 실과 실사이의 거리계산 플로우
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4. 사례적용

4.1 사례적용 개요

본 연구에서 정의하는 Rule기반 BIM 모델검토는 모델링 기

준에 따라 모델링 되었는지, BIM 모델의 활용목적에 따른 요

구정보가 있는지를 검토하기 위해 Checker에 해당 룰을 적용

하여 검토를 수행하는 절차를 의미한다 (그림 3 참조). 본 장의 

사례적용은 국내 BIM 지침에서 도출한 품질검토 항목을 BIM 

모델의 품질검토 기준으로 사용하기 위해 3.4절에서 작성한 

룰 정의서를 기반으로 SMC의 룰셋을 제작하여 기 수행된 사

례 BIM 모델 품질검토 수행을 목적으로 한다. 

사례적용은 BIM 발주 프로젝트를 대상으로 하기 때문에 사

례모델에 대한 제한사항을 다음과 같이 설정하였다.

표 7. 사례적용 개요

항목 내용

대상모델  

시설물규모 ■지상5층, 지하1층, 연면적 : 8,800㎡ 

BIM 모델 제작기간 ■3개월 (2012년 9월~11월)

적용 BIM 지침 ■시설사업 BIM 적용 기본 지침서

활용소프트웨어
■BIM 모델 제작 : Revit 2013
■Checker : SMC (v8.0) (IFC2x3 변환)

그림 2. Rule 정의서 양식 설명

그림 3. Rule 기반의 BIM 모델 검토의 개념
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• 품질검토를 위한 BIM 모델은 Revit 2013에서 제작된 

BIM 모델을 IFC 2X3으로 변환한 IFC 모델을 활용한다. 

• BIM 모델의 제작기준은 사례 모델의 과업지시서에 명

시된 조달청 “시설사업 BIM 적용 기본 지침서”로 한다.

• BIM 모델은 Autodesk사의 Revit Architecture 2013

으로 제작되었으며, Checker는 앞서 2장에서 검토한 

상용체커 중 사용자가 직접 인터페이스를 통해 룰을 구

성할 수 있는 Solibri사의 SMC 버전 8.0을 활용한다. 

• SMC의 Rule 라이브러리에서 제공하지 않는 Rule 정의

서는 품질검토 항목에서 제외한다 (추가 개발 필요).

그리고 사례적용을 위한 개요는 표 7과 같다. 

4.2 품질검토 대상 룰 정의

SMC를 활용하여 품질검토를 수행하기 위해 SMC의 Rule 

set을 제작해야 한다. Rule set은 3.3절 “Rule 정의서”를 기반

으로 해당 품질검토 항목을 지원하는 Rule 라이브러리를 찾아

서 파라메타의 조정으로 Rule set을 구성한다. Rule set은 품

질검토 성격에 따라 3.2절에서 분류한 품질검토 항목분류 기

준으로 분류하였다. 

대상 시설물의 과업지시서에는 BIM 모델 작성기준에 대

하여 조달청의 “시설사업 BIM 적용 기본지침서”를 기본으로 

감독원과 협의하도록 하고 있다. 따라서 조달청의 “시설사업 

BIM 적용 기본 지침서”의 품질검토 항목을 대상으로 Rule을 

제작하였다. 대상 모델은 공간활용 및 유지관리를 목적으로 

제작된 모델이므로 “시설사업 BIM 적용 기본지침서”의 27개 

품질검토 항목 중 에너지검토를 포함한 도메인 기반 기준검

토는 별도의 외피모델을 만들어야 하기 때문에 대상 품질검

토 항목에서 제외하였고, 법규의 요구기준에 따른 기준이 적

용되는 장애자 관련 설계조건과 피난 및 방재관련 설계조건 

또한 제외하였다. 그리고 SMC 룰 라이브러리에서 제공하지 

않는 품질검토 항목은 SMC의 룰셋 제작의 유연성에 대한 한

계 때문에 제외하였다. 

4.2.1 간섭검토

간섭검토는 시설물을 구성하는 객체간의 중첩 또는 간섭을 

검토한다. 이는 BIM 모델의 품질검토 중 가장 효과적으로 활

용되고 있으며, Rule 기반 모델체커 뿐만 아니라 BIM 모델 저

작도구에서도 기본적으로 수행되는 품질검토 항목이다. 하지

만 Rule 기반 모델체커에서는 간섭검토의 대상객체를 보다 세

밀하게 한정할 수 있어 허용되는 간섭을 구분할 수 있기 때문

에 간섭검토를 룰로 구성하였다. 

그림 4는 난간과 다른 건물부재간의 간섭을 검토하고 있으

며, 허용오차는 100mm이고 건축모델만 검토된다. 이밖에도 

각 건축부재별 간섭검토에 대한 룰셋을 제작하였다. 본 사례

적용 대상이 건축모델이므로 분야별 모델간의 간섭검토는 제

외하였다. SMC에서는 간섭검토에 대하여 Support Tag번호 

SOL/1/3.0번으로 관리하고 있으며, 마지막 숫자는 버전을 나

타낸다. 

4.2.2 공간검토

공간검토는 발주자의 공간요구사항을 검토한다. 공간요구사

항에는 공간에 대한 이름과 기준코드조건, 공간 및 구역별 요

구면적, 공간의 수량 요구조건 등이 있다. 공간검토는 이러한 

공간요구사항에 맞게 공간이 계획되었는지를 검토하는 품질기

준이다. 공간에 대한 품질검토를 위해 공간의 요구면적 검토, 

공간의 이름 및 코드규칙 검토, 최소공간면적기준 등의 공간요

구사항에 대하여 룰셋을 제작하였다. 

4.2.3 BIM 모델 작성기준

BIM 모델 작성기준 검토는 BIM 모델의 기본적인 작성기준

을 검토한다. BIM 작성시 모든 부재는 층에 소속되어야 하는 

기준, 건물 부위객체의 층구분 원칙과 같은 공통작성기준을 룰

셋으로 제작하였다. 층에 대한 정보는 모든 객체 및 건물모델

과 연계되어야 하는 특징이 있으며, SMC 룰셋은 층에 대한 정

보 포함여부에 대한 라이브러리 SOL/15/1.0, SOL/176/1.5 2

개를 제공하고 있다. 또한 BIM 모델의 공간객체 포함여부, 창

호와 벽과의 관계, 구조부재의 지지여부, 외벽의 속성검토 등 

건물모델 작성기준을 룰셋으로 제작하였다. 

4.2.4 설계기준 검토

“시설사업 BIM 적용 기본지침서”에서는 설계기준에 대한 

품질검토 항목이 없다. 하지만, 사례적용을 위해 표 5의 33

번 항목에 대하여 원장실과 원장실_부속실의 관계를 SMC 룰

셋으로 설정하였다. 본 사례 모델에서는 원장실과 원장실_부

그림 4. SMC 간섭검토 파라메타 설정 화면
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속실은 동일한 층에서 접하고 있으며, SMC룰셋에서는 원장

실과 원장실_부속실의 거리를 최대 5m 이내에 있어야 한다

고 설정하였다. 본 룰셋은 그림 5와 같이 실간동선을 검토하는 

SOL/161/3.1 라이브러리를 활용하여 제작하였다. 

4.3 품질검토 대상 모델 설정

앞에서 제작한 룰셋을 적용하기 위해 BIM 모델을 설정하였

다. 간섭검토와 BIM 모델 작성기준은 추가적으로 설정할 항목

은 없지만, 공간검토와 설계기준검토는 공간요구조건을 설정

해주어야 한다. 공간검토를 수행하기 위해 사례 BIM 모델을 

Revit Architecture 2013에서 Room 객체를 추가하였다. 

표 8. 사례 BIM 모델의 공간요구사항 정의

구역 층 실명 코드 면적

•••

업무지원 1FL ◯◯◯◯◯ S01.101-02 72 ㎡

업무지원 1FL ◯◯◯◯◯ S01.101-01 191 ㎡

업무지원 1FL ◯◯◯◯◯ S01.113-00 48 ㎡

업무지원 2FL ◯◯◯ S01.219-00 21 ㎡

업무지원 1FL ◯◯◯ S01.107-00 100 ㎡

업무지원 3FL ◯◯◯◯◯ S01.325-00 377 ㎡

업무지원 2FL ◯◯◯◯◯◯◯◯ S02.215-01 84 ㎡

업무지원 2FL ◯◯◯◯◯◯◯◯◯◯ S02.215-03 12 ㎡

업무지원 2FL ◯◯◯◯◯◯◯◯◯◯ S02.215-02 4 ㎡

업무지원 2FL ◯◯◯◯◯◯◯◯◯◯ S02.215-04 13 ㎡

업무지원 2FL ◯◯◯◯◯◯◯◯ S02.215-05 18 ㎡

•••

공간에 대한 실 이름은 BIM 모델의 작성시점의 공간기준을 

적용하여 실명과 실코드를 작성하였다. 실코드는 “시설사업 

BIM 적용 기본 지침서”의 코드 작성요령을 활용하였으며, 시

설코드를 나타내는 앞 2자리를 구역 및 층을 구분하는 3자리

로 조정하였다. 구역분류는 공용시설, 사무실, 업무지원, 유틸

리티 4개 구역으로 구분하였다. 실별 요구면적은 BIM 모델에

서 추출한 실별 면적에 소수점 이하를 반올림하여 요구면적으

로 설정하였으며, 특정실의 면적을 임의로 변경하여 룰에 의해 

검토되는지 여부를 판단하였다 (표 8 참조). 

품질검토 항목별 오류항목을 미리 설정하여 정의된 룰의 검토

여부를 판별하고자 한다. 다음 표 9는 품질검토 분류별 BIM 모

델의 오류 설정 내용이다. 오류설정 항목은 Revit Architecture 

2013에서 임의로 변경할 수 있는 오류에 대하여 품질검토 분류

항목을 기준으로 설정을 변경하였으며, 설정되지 않은 검토에 

대하여 구분하여 오류검토를 판별하기 위함이다.

표 9. 사례 BIM 모델의 오류설정

분류
오류항목 설정

대상객체 검토내용

A.간섭검토 슬래브, 보 슬래브와 보와의 간섭설정 검토

B.공간검토

공간(고객지원실) 이름변경, 코드변경 검토

공간(고객지원실) 요구면적 변경(룰셋의 기준변경) 검토

공간 (P.S.C_U01.192-03)
최소요구면적 이하 설정 검토
최소요구높이 이하 설정 검토

공간(원장실) 층별 공간 요구수량 설정(룰셋 기준 설정)

C. BIM모델
작성기준

기둥 (KICT.02.C1.600_1_15) 구조부재지지 오류 설정검토

간섭검토에 대하여 슬래브와 보의 간섭을 설정하였으며, 슬

래브와 보를 식별할 수 있는 마크 속성 입력란에 각각 일련번

호를 부여하였다. 공간검토는 BIM 모델의 공간을 중심으로 실

명과 코드, 실별 요구공간 수량 그리고 요구면적에 대하여 검

그림 5. SMC의 실과 실사이의 동선검토를 위한 파라메타 설정 화면
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토할 수 있도록 설정하였다. BIM 모델 작성기준은 Revit의 자

동 설계오류 지원기능에 따라 기본적인 오류를 설정할 수 없었

으며, 기둥의 구조부재 지지에 대한 오류설정을 하였다. 설계

검토는 별도의 오류설정을 수행하지 않았으며, 원장실과 원장

실_부속실의 동일층, 인접함에 대하여 검토하도록 한다. 

4.4 품질검토 수행 결과 

3장에서 제시한 룰 정의서를 기반으로 SMC를 활용한 사례

적용을 수행하였다. 사례 모델의 적용 지침인 “시설사업 BIM 

적용 기본지침서”를 기반으로 27개 품질검토 항목 중 중복된 

성격을 가진 2개 항목을 제외하여 25개 검토기준을 SMC 룰셋

으로 적용하려고 하였으나, SMC의 특성상 5개항목이 룰셋으

로 구성할 수 없었다. 그리고 사례 모델이 건축 모델만을 대상

으로 하였으므로, 복합모델에 대한 검토항목은 룰셋은 제작하

였으나, 검토에서는 제외하였다. 그리고 사전 오류항목의 구성

이 필요한 검토에 대하여 사전 오류설정을 수행하였다. 

표 10. 사례적용 결과

분류 검토내용

룰 
가
능
항
목

룰
셋
제
작

오
류
설
정

검
토
유
무

비고 오류

A1 객체 중첩 검토 ◯ ◯ ◯ ◯ 64

A2
건물주요구조 부재와 설비부재간의 

간섭검토
◯ 별도 설비모델 요구 -

A3
MEP 주요배관 및 장비와 건축 및

구조모델간의 간섭검토
◯ 별도 설비모델 요구 -

B1

공간요구조건 검토 ◯ ◯ ◯ ◯ 0

실코드 형식 검토 ◯ ◯ ◯ 2

공간객체의 외곽 조건 검토 국내기준(SMC 기준 없음) -

공간객체의 실명과 코드 유무 검토 ◯ ◯ ◯ ◯ 0

B2
공간요구조건에 맞는 공간계획 검토 ◯ ◯ ◯ ◯ 113

공간별 면적 요구조건 검토 ◯ ◯ ◯ ◯ 62

C1

소프트웨어 제공 기본객체 사용 여부 
검토

기능 없음 -

단위 검토 기능 없음(수동검토가능) -

층단위 입력 검토 ◯ ◯ ◯ 0

층 구성 조건 검토 ◯ ◯ ◯ 0

객체의 층 정보 입력 기준 검토 ◯ ◯ ◯ 21

C2

공간모델 데이터 작성기준 검토 ◯ ◯ ◯ 1

창호의 벽에 소속여부 검토 ◯ ◯ ◯ 1

외기에 뚫린공간 검토 기능 없음 -

구조부재의 지지여부 검토 ◯ ◯ ◯ x 별도 구조모델 요구 -

슬래브객체의 입력 기준 검토 ◯ ◯ ◯ 33

D
장애자관련 법규 검토 ◯ -

피난 및 방재관련 설계조건 검토 ◯ -

E

객체의 외기면한 부재에 대한 외벽
속성 검토

◯ -

외피모델의 최소 입력객체 검토 ◯ -

외피모델의 건물모델과의 일체 검토 ◯ -

외피모델의 공간 데이터 포함 검토 ◯ -

사례모델을 검토한 결과 표 10과 같이 전체 295개 오류가 발

생하였다. 간섭검토는 같은 유형의 요소들 사이의 간섭이 22

건, 다른 유형의 요소들 사이의 간섭이 사전 오류설정 항목을 

포함하여 40건, 그리고 같은 부재간의 중첩이 2건으로 총 64

건이 간섭으로 도출되었다. 공간검토는 공간의 데이터 작성기

준에서 2개의 오류가 있었으며, 이는 코드 입력 시 숫자의 중

복입력과 점을 추가하는 자릿수 초과로 인한 오류였다. 공간

계획 기준에서 175개 항목의 오류는 요구면적기준에서 4㎡ 미

만의 공간에서 허용오차 10% 범위 안에 미치지 못하는 공간이 

오류로 검토되었다. 또한 표 9에서 설정한 고객지원실의 면적

과, 실코드가 오류 항목으로 검토되었다. BIM 모델 작성기준 

검토는 총54개 항목이 오류로 검토되었다. 이중 공통작성기준

은 21개의 오류항목으로 슬래브의 층 입력 기준에 대하여 모든 

슬래브가 도출되었으며, 이는 지침의 기준을 적용하지 않은 것

으로 검토되었다. 건물모델 작성기준에서는 33개의 오류항목

으로 기둥, 보, 슬래브의 구조부재들이 서로 접하고 있는지를 

검토하는 항목이 대부분을 차지하였다. 

기존 권오철 외 (2012)의 연구에서는 국내 BIM 지침의 품질

검토 항목중 모델의 기본구조, 부재의 기본규격, 공간의 정의, 

문/창의 접근, 부재간의 접촉, 부재간의 간섭으로 총 6개 항목

에 대하여 모델의 오류 종류에 대한 특성을 파악하는데 목적을 

둔 반면, 본 연구는 국내 BIM 지침의 품질검토 항목의 자동 품

질검토를 위한 컴퓨터가 이해할 수 있는 품질기준(룰) 제시를 

목적으로 하였기 때문에 조달청 BIM 지침의 정략적 품질검토 

항목 전체에 대하여 룰 가능항목과 SMC 룰셋 제작가능항목을 

구분하였으며, 오류 설정 항목에 대한 검토 유무를 파악하여 

룰을 검증하였다.

5. 결론

BIM의 많은 장점에도 불구하고 아직까지 BIM에 대한 인식

부족과 도입체계의 미비로 인하여 BIM을 도입하는데 여러 가

지 문제점이 드러나고 있다. 본 연구는 BIM 모델의 완성도를 

높이기 위해 국내 BIM관련 지침을 대상으로 품질검토 항목을 

도출하여 BIM 모델의 자동품질검토를 지원하고자 한다. 이를 

위해 자연어로 된 품질검토 항목을 컴퓨터가 이해할 수 있는 

규칙으로 만들기 위해 다음과 같이 연구를 수행하였다. 첫째, 

국내 BIM 지침을 분석하여 품질검토 항목을 도출하고, 둘째, 

품질검토 항목에 대한 구조화를 통해 컴퓨터가 이해할 수 있

는 기반을 마련하였다. 셋째, 구조화 된 품질검토 항목을 컴퓨

터가 이해할 수 있도록 하기 전 단계까지를 품질검토항목에 대

한 출처, 구성요소, 설명과 절차, 그리고 사전요구사항으로 정
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의서를 작성하였다. 그리고 넷째, 실제 사례모델의 품질검토를 

수행하여 결과를 분석하였다. 

사례적용결과 많은 항목이 룰셋으로 만들어지지 못하였다. 

이는 SMC의 정해진 룰 제작 인터페이스로 인한 확장성의 부

족과 국내 설계기준을 반영하고 있지 않기 때문이다. 또한 모

든 기준을 자동화하는 데는 한계가 있으며, 전문가의 판단으로 

결정되는 것이 효율적인 항목도 존재하였다. 

BIM 모델의 자동 품질검토는 검토결과에 대하여 신뢰할 수 

있는 기준이 되지는 못한다. 다만, 전문가가 원하는 품질검토 

항목을 BIM 모델의 자동 검토에 활용함으로써, 전문가의 의사

결정을 지원하는 지원도구로 활용할 수 있을 것이며, 3차원의 

방대한 데이터를 포함한 BIM 모델을 효율적으로 관리하는데 

많은 시간과 노력을 절약할 수 있을 것으로 기대된다. 

본 연구는 BIM 모델의 품질검토를 통해 완성도를 높이기 위

한 방법을 사례적용을 통해 제공함으로써, BIM을 업무에 활

용하는 사용자가 BIM 모델의 품질검토를 보다 쉽게 수행할 수 

있을 것으로 기대된다.

향후 BIM 모델의 품질검토를 수행하기 위한 절차나 기준이 

구체적인 활용목적에 따라 제공되어야 할 것이다. BIM 모델은 

공종별 또는 활용목적에 따라 제작 기준 및 요구정보가 다르기 

때문에 이에 맞는 BIM 적용 지침이 개발되어야 할 것이다. 이

는 BIM 프로젝트가 수행될수록 문제점과 요구기준 등의 체계

적인 분석을 통해 분야별 BIM 지침의 완성도를 높여가는 것이 

무엇보다 중요하다. 
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요             약

BIM 지침을 통해 기본적인 모델링 기준을 제공하고 있지만, BIM 모델링 업무를 수행하는 참여자 별로 기준이 상이하고 BIM 

모델의 활용목적에 따른 적용기준이 다르기 때문에 BIM 적용 지침에 대한 이행여부의 평가는 BIM 모델의 활용목적에 따른 품질

을 만족시키기 위한 중요한 절차이다. 하지만 지침에 따라 작성된 BIM 모델의 검토항목 및 방법이 제시되지 않고 있다. 본 연구는 

BIM 모델의 완성도를 높이기 위해 국내 BIM 지침의 BIM 기반 품질검토 항목을 도출하고 자동 품질검토 수행을 위한 룰 정의서를 

제시한다. 먼저 국내 BIM 지침을 분석하여 품질검토 항목을 도출하고 플로우차트 및 의사코드를 활용한 구조화를 통해 룰 정의서

를 작성한다. 작성된 룰 정의서를 기반으로 사례적용을 실시하여 자동 품질검토 과정을 수행한다. 본 연구는 3차원의 방대한 데이

터를 포함한 BIM 모델의 설계품질과 완성도를 높이는데 기여할 것이다. 향후 활용목적에 따른 BIM 지침의 개발이 필수적으로 이

루어져야 하며 BIM모델의 품질검토를 위한 구체적인 절차나 기준이 제공되어야 할 것이다.

키워드 : BIM, BIM 지침, 품질검토, 룰 정의서




